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Auf einen Blick

Finanzielle Kennzahlen
1. HJ 2008 1. HJ 2007

restated

Total Erfolg aus Vermietung in CHF 1000 9‘042 6‘819 

Total Erfolg aus Neubewertung in CHF 1000 -2‘684 1‘916 

Total Erfolg aus Verkauf in CHF 1000 0 -18 

Betriebsergebnis (EBIT) in CHF 1000 4‘130 7‘493 

Gewinn inkl. Neubewertungserfolg / latente Steuern in CHF 1000 598 3‘785 

Gewinn exkl. Neubewertungserfolg / latente Steuern in CHF 1000 2‘544 2‘219 

Eigenkapitalrendite inkl. Neubewertungen 1) in % 0.8% 3.0%

Eigenkapitalrendite exkl. Neubewertungen 2) in % 3.2% 1.8%

30.06.2008 31.12.2007

Bilanzsumme in CHF 1000 449‘356 410‘958 

Eigenkapital in CHF 1000 154‘433 159‘452 

Eigenkapitalquote in % 34.4% 38.8%

Hypothekarvolumen in CHF 1000 289‘865 243‘849 

Fremdfinanzierungsgrad in % 65.6% 61.2%

Fremdbelehnung der Renditeliegenschaften in % 65.4% 60.5%

Net Gearing 3) in % 188.2% 154.3%

Portfoliokennzahlen 30.06.2008 31.12.2007

Bilanzwert Liegenschaftenportfolio in CHF 1000  443‘343  403‘014 

Bruttorendite 4) in % 6.9% 6.9%

Nettorendite 5) in % 4.4% 4.7%

Leerstandsquote in % 6.5% 6.7%

Durchschnittlicher Zinssatz in % 3.0% 2.8%

Zinsspread in % 1.4% 1.9%

Durchschnittliche Restlaufzeit Jahre 1.4  0.6 

Kennzahlen pro Aktie 30.06.2008 30.06.2007

Börsenkurs der Aktie am 30. Juni in CHF 23.65  30.80 

Net asset value (NAV) am 30. Juni in CHF  31.07  31.12 

Gewinn je Aktie inkl. Neubewertung (EPS) in CHF  0.12  1.18 

Gewinn je Aktie exkl. Neubewertung (EPS) in CHF  0.49  0.69 

Definitionen:
1) Gewinn in Relation zum durchschnittlichen Eigenkapital
2) Gewinn abzüglich Erfolg aus Neubewertung zuzüglich zurechenbare latente Steuern im Verhältnis zum durchschnittlichen Eigenkapital
3) Netto-Finanzverbindlichkeit in Relation zum Eigenkapital
4) Bruttorendite entspricht dem Mietertrag (SOLL), annualisiert, in Prozent des Marktwertes (Fair Value)
5) Nettorendite entspricht dem Nettoertrag (Mietertrag (IST), annualisiert, abzüglich Betriebs- und Instandhaltungskosten) in Prozent des Marktwertes 

(Fair Value)
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Unternehmensbericht zum 1. Halbjahr 2008

Insgesamt wurden im ersten Halbjahr 2008 acht Renditeliegenschaften mit einem Wert von rund CHF 42.0 Mio. 
neu in das Immobilienportfolio der bfw liegenschaften aufgenommen. Verkäufe von Liegenschaften gab es im Be-
richtszeitraum keine. Per Bilanzstichtag 30. Juni 2008 verzeichnete das Portfolio gegenüber dem Jahresende 2007 

einen wertmässigen Zuwachs von CHF 40.3 Mio. auf 
CHF 443.3 Mio. Verglichen mit der Bewertung per 
30. Juni 2007 von CHF 296.0 Mio. erhöhte sich das 
Liegenschaftsportfolio sogar um über CHF 147 Mio. 

Immobilienschätzer
Nach vielen Jahren der Zusammenarbeit mit der 
HEV Verwaltungs AG, St. Gallen, beschloss der 
Verwaltungsrat aufgrund des stetigen Ausbaus 
unseres Portfolios, das Mandat für den unabhän-
gigen Immobilienschätzer neu auszuschreiben. Die 
Ausschreibung und Evaluationsphase fand im ersten 
Halbjahr 2008 statt und KPMG AG Real Estate, Zü-
rich, konnte als renommierte Immobilienschätzerin 
beauftragt werden. 

Sehr geehrte Aktionärinnen und Aktionäre

Die bfw liegenschaften ag hat ihr Anlageportfolio im ersten Halbjahr 2008 erneut ausgebaut und beim Erfolg 
aus Vermietung ein ansprechendes Resultat erzielt. In Folge einer markanten Tieferbewertung bei der grössten 
Liegenschaft im Portfolio, Webermühle in Neuenhof / AG, ist das Halbjahresergebnis auf Gewinnstufe jedoch 
unbefriedigend.   

der Wert des Immobilienportfolios wächst mit 10% auf CHF 443.3 Mio. •	
die Mieterträge steigen um 36% auf CHF 13.4 Mio.•	
der Erfolg aus Vermietung nimmt um 33% auf CHF 9.0 Mio. zu•	
insbesondere durch die tiefere Bewertung der Webermühle um CHF 4.2 Mio. resultiert ein Verlust aus Neu-•	
bewertung von CHF 2.7 Mio.   
der Gewinn inkl. Neubewertungseffekte beläuft sich auf CHF 0.6 Mio.•	
der Gewinn exkl. Neubewertungseffekte steigt um 15% auf CHF 2.5 Mio.•	
der Fremdfinanzierungsgrad wurde erhöht, per 30. Juni 2008 beträgt die Eigenkapital-Quote 34.4%•	
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Operatives Ergebnis 
Der erfolgreiche Ausbau unseres Portfolios während der zweiten Jahreshälfte 2007 wirkte sich im ersten Halbjahr 
2008 sehr positiv auf die Entwicklung der Mieterträge aus. Diese stiegen im Berichtszeitraum auf CHF 13.4 Mio. 
gegenüber CHF 9.8 Mio. im Vorjahr. Der direkte Aufwand für die vermieteten Liegenschaften lag bei CHF 4.3 Mio. 
gegenüber CHF 3.0 Mio. im ersten Halbjahr 2007. Somit erhöhte sich der Erfolg aus Vermietung im ersten Halb-
jahr 2008 um substanzielle 33% auf CHF 9.0 Mio. 

Die stichtagsbezogene Leerstandsquote belief sich per 30. Juni 2008 auf 6.5%. Damit wurde sie gegenüber 
dem Jahresendwert 2007 von 6.7% um 0.2% reduziert. Bereinigt um die drei grössten Leerstandsobjekte im 
Anlageportfolio betrug die Leerstandsquote 4.6%. 

Beim Erfolg aus Neubewertung wurde in der Berichtsperiode 2008 ein Verlust von CHF 2.7 Mio. ausgewiesen, 
gegenüber einem Gewinn von CHF 1.9 Mio. im Vorjahr. Im Rahmen einer Neueinschätzung des Marktwerts der 
grössten Liegenschaft im Portfolio, Webermühle in Neuenhof, wurde bei dieser Wohnliegenschaft eine Tieferbe-
wertung um CHF 4.2 Mio. vorgenommen. Das gesamte Anlageportfolio wurde durch KPMG geprüft und unab-
hängig bewertet. Die KPMG bestätigt einen Portfoliowert von CHF 443.3 Mio. per Bilanzstichtag 30. Juni 2008. 
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Der Beratungs- und Verwaltungsaufwand stieg im Berichtszeitraum auf CHF 2.2 Mio. gegenüber CHF  1.2 Mio. 
im Vorjahr. Im Zuge des grösseren Immobilienportfolios erhöhten sich die Kosten für Grundstückbewertungen, 
ausserdem wurden neue Projekte betreffend Portfoliomanagement und internem Kontrollsystem lanciert. Gleich-
zeitig stieg der Aufwand für Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit dem «Being Public» an der SWX Swiss 
Exchange stehen. Das Managementhonorar wurde unverändert gegenüber der Vorjahresperiode mit 0.5% auf 
den durchschnittlichen Aktiven der Gesellschaft berechnet. 

Die kurzfristige Zinsbindung einzelner Hypothekarschulden wurde verlängert. Dadurch veränderte sich die 
durchschnittliche Restlaufzeit der Finanzverbindlichkeiten per Bilanzstichtag auf 1.4 Jahre gegenüber 0.6 Jahre 
per Jahresende 2007. Die durchschnittlichen Zinskosten haben sich im ersten Halbjahr 2008 auf 3.04% erhöht, 
nachdem sie im ersten Halbjahr 2007 noch bei 2.56% lagen. Mit dem starken Ausbau des Immobilienportfolios 
um 50% und durch die höheren Zinskosten stieg der Finanzaufwand im Vergleich zum Vorjahr um 50% auf 
CHF 3.8 Mio.   

Der Gewinn, inklusive Neubewertungseffekte, belief sich im ersten Halbjahr 2008 auf CHF 0.6 Mio. gegenüber 
CHF 3.8 Mio. im Vorjahr. Der Gewinn exkl. Neubewertungseffekte erhöhte sich auf CHF 2.5 Mio. gegenüber 
CHF 2.2 Mio. in der Vorjahresperiode. Der Net Asset Value pro Aktie betrug CHF 31.07 per 30. Juni 2008.

Portfolio nacH anlagEkatEgoriEn in cHf Mio.
per 30. Juni 2008

Wohnliegenschaften 298.5

Wohn-/Geschäftsliegenschaften 110.0

Geschäftsliegenschaften 32.4

Neubauliegenschaften 2.4
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Solide Bilanzstruktur
Mit einem Eigenkapital von CHF 154.4 Mio. per 30. Juni 2008, entsprechend einer Eigenkapitalquote von 34.4%, 
weist die bfw liegenschaften eine solide Bilanzstruktur aus. Diese Finanzsituation ermöglicht uns eine weitere 
Aufnahme von Fremdkapital und zusätzliche Investitionen in attraktive Immobilien. Die Ziel-Eigenkapitalquote per 
Ende 2008 beträgt unverändert rund 30%. 

Fokussiert auf Wohnen
Mit 40 Wohnliegenschaften, 26 Wohn- / Geschäftsliegenschaften, 6 Geschäftsliegenschaften und einem Neu-
bauprojekt setzen wir den Akzent unserer Liegenschaftsinvestitionen klar auf den Bereich Wohnen. Heute beläuft 
sich der Mietertragsanteil aus Wohnnutzung in unserem Portfolio auf rund 82%. Die Marktgegebenheiten in 
diesem Segment sind aus unserer Sicht weiterhin attraktiv: Insgesamt betrachtet bewegen sich die Immobili-
enpreise sicherlich auf einem hohen Niveau. Dennoch eröffnen sich uns immer wieder einzelne, interessante 
Kaufgelegenheiten für qualitativ hoch stehende Liegenschaften, die wir jeweils einer detaillierten Überprüfung 
und Bewertung unterziehen. Solide Direktkontakte, eine rasche Entscheidungsfindung und Partnerbanken, die 
ideale Finanzierungsmodelle ermöglichen, machen bfw liegenschaften zu einem interessanten und verlässlichen 
Geschäftspartner. Durch die Kotierung an der SWX Swiss Exchange wurde nicht zuletzt auch die Visibilität un-
seres Unternehmens im Immobilienmarkt stark erhöht, was die Akquisition von geeigneten Objekten ebenfalls 
positiv beeinflusst. 

Wertschöpfungspotenzial der Neubauliegenschaften
Das während der zweiten Jahreshälfte 2007 begonnene Neubauprojekt in Haag / SG, verläuft planmässig und die 
Bezugsbereitschaft der 32 entstehenden Neubauwohnungen ist per Ende 2009 / Anfang 2010 vorgesehen. Dieses 
Projekt wurde, entsprechend dem Baufortschritt, per Bilanzstichtag 30. Juni 2008 mit CHF 2.4 Mio. bewertet. Im 
August 2008 konnte zudem in Kreuzlingen / TG, an aussichtsreicher Lage Bauland erworben werden. An diesem 
Standort realisieren wir 56 grosszügige, moderne Mietwohnungen, in einem Projektumfang von insgesamt rund 
CHF 25 Mio. bis ins Jahr 2010. Vereinzelte, dafür äusserst attraktive Neubauprojekte mit klaren Lagevorteilen 
leisten einen wichtigen Beitrag, um die Altersstruktur unseres Immobilienportfolios zu diversifizieren und optimal 
zu gestalten. 

Nennwertreduktion
Die Generalversammlung beschloss am 15. April 2008 die Barausschüttung einer Dividende mittels Nennwert-
rückzahlung an die Aktionäre von CHF 1.10 pro Namenaktie Kategorie A und von CHF 0.11 pro Namenaktie 
Kategorie B. Die für Privatpersonen steuerlich attraktive Ausschüttung erfolgte am 2. Juli 2008. Das Aktienkapital 
der Gesellschaft wurde entsprechend herabgesetzt und beträgt nun CHF 46.2 Mio. Der Nennwert pro Namen-
aktie A beläuft sich neu auf CHF 8.90, bzw. pro Namenaktie B auf CHF 0.89. 



8 bfw liegenschaften ag
Halbjahresbericht 2008

Geschäftsleitung
Stephan Ehrsam übernimmt per 1. September 2008 die Funktion des Chief Financial Officer und wird Mitglied der 
Geschäftsleitung der bfw liegenschaften ag. Er tritt die Nachfolge von Carlos Schaufelberger an, der innerhalb der 
bfw group bei den nicht kotierten Gesellschaften für die Bereiche Finanzen & Controlling verantwortlich zeichnet. 
Der Verwaltungsrat der bfw liegenschaften dankt Carlos Schaufelberger für die geleistete Arbeit und wünscht ihm 
alles Gute für seine Aufgaben innerhalb der bfw group. Die Mitglieder der Geschäftsleitung, Michael Müller als 
CEO und Stephan Ehrsam als CFO, bleiben weiterhin direkt bei der bfw vermögensverwaltung ag angestellt und 
arbeiten im Mandatsverhältnis für die bfw liegenschaften ag.   

Ausblick 
Die Nachfrage nach Anlageobjekten im Wohnbereich an guten Lagen und mit solider Substanz wird unseres 
Erachtens in den kommenden Monaten hoch bleiben. Wir werden unser Portfolio in diesem Bereich an Pendler-
lagen um Wirtschaftszentren in der Deutschschweiz weiter ausbauen. Gleichzeitig haben die kontinuierliche Op-
timierung der Eigentümerkosten und die Entfaltung des Ertragspotenzials unseres Portfolios höchste Priorität. 

Mit freundlichen Grüssen

Prof. Dr. Franz Jaeger
Präsident des Verwaltungsrates

Michael Müller
Chief Executive Officer
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Anlage- und Portfoliostrategie

Anlagestrategie

bfw liegenschaften ag investiert langfristig und vorwiegend in Renditeliegenschaften in der Deutschschweiz. •	
Im Zentrum stehen Objekte an Pendlerlagen um Wirtschaftszentren.
Der Anlagefokus liegt primär auf Wohnliegenschaften. Es können auch Büro-, Geschäfts- und Gewerbelie-•	
genschaften erworben werden.
Die Objektgrösse beträgt in der Regel mindestens CHF 3 Mio.•	
Bei den Investitionen wird immer ein angemessenes und ausgewogenes Rendite-/Risikoverhältnis angestrebt. •	
Eine laufende Optimierung und Entwicklung des Immobilienportfolios soll die Rentabilität nachhaltig steigern.•	

Portfoliostrategie

Durch eine breite Portfoliodiversifikation nach Lage, Objektart, Nutzungsart der Flächen, Grösse der Objekte •	
und Zustand der Bausubstanz wird eine optimale Ertrags-/Risikostruktur angestrebt.
Das Gesamtportfolio enthält mindestens 40 Objekte.•	
Der Mietertragsanteil aus Wohnnutzung entspricht mindestens zwei Drittel.•	
Die Gesellschaft kann kurz- oder langfristiges Fremdkapital aufnehmen. Das Eigenkapital muss mindestens •	
25% des gesamten Immobilienwertes betragen.
Der Marktwert des Immobilienportfolios wird halbjährlich durch einen unabhängigen Immobilienschätzer •	
nach DCF-Methode ermittelt.

Gesamtportfolio
per 30. Juni 2008
CHF 443.3 Mio.

73 Liegenschaften

Geschäftsliegenschaften

CHF 32.4 Mio.
6 Liegenschaften

Neubauliegenschaften

CHF 2.4 Mio.
1 Neubauobjekt

Wohn- / Geschäftsliegen-
schaften

CHF 110.0 Mio.
26 Liegenschaften

Wohnliegenschaften

CHF 298.5 Mio.
40 Liegenschaften
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Wohnliegenschaften
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Geschäftsliegenschaften

Wohn- Geschäftsliegenschaften
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Bilanzen per 30. Juni 2008 und 31. Dezember 2007
Halbjahresrechnungen nach IFRS

alle Beträge in CHF 1000 Erläuterungen 30.06.2008 31.12.2007
restated

Aktiven

Umlaufvermögen

Flüssige Mittel 2 4‘209 5‘404 

Forderungen aus Geschäftstätigkeit 850 1‘272 

Forderungen gg. Nahestehenden 3/12 0 261 

Steuerforderungen 0 72 

Übrige Forderungen 290 145 

Total Umlaufvermögen 5‘349 7‘154 

Anlagevermögen

Renditeliegenschaften 4 440‘947 401‘515 

Neubauliegenschaften 4 2‘396 1‘499 

Latente Steuerguthaben auf IPO und Kapitalerhöhungskosten 663 790 

Total Anlagevermögen 444‘007 403‘804 

Total Aktiven 449‘356 410‘958 

Passiven

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Geschäftstätigkeit 523 2‘501 

Verbindlichkeiten gg. Nahestehenden 157 0 

Steuerverbindlichkeiten 852 745 

Passive Rechnungsabgrenzungen 613 760 

Kurzfristige Hypothekarschulden 5 118‘064 148‘899 

Total kurzfristiges Fremdkapital 120‘210 152‘905 

Langfristiges Fremdkapital

Latente Steuerverbindlichkeiten auf Renditeliegenschaften 2‘913 3‘650 

Langfristige Hypothekarschulden 5 171‘801 94‘950 

Total langfristiges Fremdkapital 174‘713 98‘600 

Total Fremdkapital 294‘923 251‘505 

Eigenkapital

Aktienkapital 6 46‘202 51‘913 

./. eigene Aktien 6 -6‘515 -6‘493 

Kapitalreserven 92‘862 92‘746 

Gewinnreserven 21‘884 21‘286 

Total Eigenkapital 154‘433 159‘452 

Total Passiven 449‘356 410‘958 

Der Anhang ist Bestandteil dieser Halbjahresrechnung. Die aufgeführten Beträge basieren auf dem Restatement, siehe Anhang Nr. 15. Die in der Erfolgsrechnung, 
Bilanz und den Tabellen aufgeführten Beträge sind gerundet. Das Total kann deshalb von der Summe der einzelnen Werte abweichen.
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Erfolgsrechnungen

alle Beträge in CHF 1000 Erläuterungen 1. HJ 2008 1. HJ 2007

Erfolg aus Vermietung

Mietertrag 7 13‘370 9‘808 

Direkter Aufwand für vermietete Renditeliegenschaften 7 -4‘327 -2‘988 

Total Erfolg aus Vermietung 9‘042 6‘819 

Erfolg aus Neubewertung

Gewinne aus Neubewertung Renditeliegenschaften 8 5‘674 2‘373 

Verluste aus Neubewertung Renditeliegenschaften 8 -8‘358 -457 

Total Erfolg aus Neubewertung -2‘684 1‘916 

Total Erfolg aus Verkauf 9 0 -18 

Beratungsaufwand 10 -816 -319 

Verwaltungsaufwand 11/12 -1‘412 -904 

Betriebsergebnis vor Zinsen, Steuern (EBIT) 4‘130 7‘493 

Finanzertrag 35 22 

Finanzaufwand -3‘820 -2‘552 

Gewinn vor Steuern (EBT) 345 4‘964 

Steuerertrag / -aufwand 252 -1‘179 

Gewinn 598 3‘785 

Gewinn je 1 Aktie (Kategorie A) / 10 Aktien (Kategorie B) in CHF

- inkl. Neubewertung  0.12  1.18 

- exkl. Neubewertung  0.49  0.69 

Der Anhang ist Bestandteil dieser Halbjahresrechnung.
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Eigenkapitalnachweis

alle Beträge in CHF 1000 Aktienkapital Kapitalreserven
restated

Gewinnreserven Eigene Aktien Total

Stand 01.01.2007 30‘550 51‘051 14‘753 0 96‘354 

Gewinn 1. Halbjahr 2007 3‘785 3‘785 

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 3‘785 0 3‘785 

Kapitalerhöhungen 1. Halbjahr 2007 - Aktien Kategorie A 19‘163 19‘163 

Dividendenzahlung -2‘119 -2‘119 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 40‘241 40‘241 

Abzüglich IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten -3‘303 -3‘303 

Eigene Aktien -924 -924 

Steuereffekte 632 632 

Stand 30.06.2007 49‘713 88‘621 16‘419 -924 153‘829 

Gewinn 2. Halbjahr 2007 4‘868 4‘868 

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 4‘868 0 4‘868 

Kapitalerhöhungen 2. Halbjahr 2007 - Aktien Kategorie A 2‘200 2‘200 

Eigene Aktien 85 -5‘569 -5‘484 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 4‘620 4‘620 

Abzüglich IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten -546 -546 

Steuereffekte -34 -34 

Stand 31.12.2007 51‘913 92‘746 21‘286 -6‘493 159‘452 

Gewinn 1. Halbjahr 2008 598 598 

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 598 0 598 

Eigene Aktien -22 -22 

Nennwertreduktion -5‘710 242 -5‘468 

Steuereffekte -126 -126

Stand 30.06.2008 46‘202 92‘862 21‘884 -6‘515 154‘433 

Erläuterungen:
1) Der Emission neuer Aktien direkt zurechenbare zusätzliche externe Kosten werden als Abzug von den Kapitalreserven erfasst.
Die aufgeführten Beträge basieren auf dem Restatement. Siehe Anhang Nr. 15.
Der Anhang ist Bestandteil dieser Halbjahresrechnung.
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Mittelflussrechnungen

alle Beträge in CHF 1000 Erläuterungen 1. HJ 2008 1. HJ 2007

Mittelfluss aus Geschäftstätigkeit

Gewinn vor Steuern 345 4‘964 

Neubewertung Renditeliegenschaften netto 2‘684 -1‘916 

Erfolg aus Verkauf 0 18 

Veränderung Nettoumlaufvermögen:

Veränderung Verbindlichkeiten -1‘821 1‘083 

Veränderungen Steuerverbindlichkeiten 107 0 

Veränderung passive Rechnungsabgrenzungen -147 41 

Veränderung Forderungen 610 3‘060 

Finanzergebnis 3‘785 2‘530 

Erhaltene Zinsen 37 22 

Bezahlte Zinsen -3 0 

Bezahlte Ertragsteuern -634 -408 

Total Mittelfluss aus Geschäftstätigkeit (netto) 4‘963 9‘394 

Mittelfluss aus Investitionstätigkeit

Kauf von Renditeliegenschaften -41‘629 -24‘637 

Investitionen in Neubauliegenschaften -897 0 

Verkauf von Renditeliegenschaften 0 17‘983 

Total Mittelfluss aus Investitionstätigkeit (netto) -42‘526 -6‘654 

Mittelfluss aus Finanzierungstätigkeit

Aufnahme von Hypotheken 61‘113 14‘680 

Rückzahlung von Hypotheken -15‘098 -45‘800 

Geldfluss aus Kapitalerhöhung 0 56‘100 

Dividendenzahlung 0 -2‘119 

Nennwertrückzahlung -5‘710 0 

Handel mit eigenen Aktien -22 -924 

Bezahlte Zinsen -3‘915 -2‘536 

Total Mittelfluss aus Finanzierungstätigkeit (netto) 36‘368 19‘401 

Total Veränderung flüssige Mittel -1‘195 22‘141 

Flüssige Mittel am 1. Januar 5‘404 1‘545 

Total Veränderung flüssige Mittel -1‘195 22‘141 

Flüssige Mittel 30. Juni 4‘209 23‘686 

Der Anhang ist Bestandteil dieser Halbjahresrechnung.
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Segmentinformationen 1. Halbjahr 2008

alle Beträge in CHF 1000 Wohnliegen-
schaften

Wohn- und 
Geschäftsliegen-

schaften

Geschäftsliegen-
schaften

Neubauliegen-
schaften

Nicht zugeteilt Total

Renditeliegenschaften 298‘538 109‘995 32‘414 0 440‘947 

Neubauliegenschaften 0 0 0 2‘396 2‘396 

Total Segmentaktiven 298‘538 109‘995 32‘414 2‘396 443‘343 

Nicht zugeteilte Aktiven 1) 6‘012 6‘012 

Total Aktiven 449‘356 

Hypothekarschulden 207‘990 62‘932 17‘524 1‘420 289‘865 

Total Segmentverbindlichkeiten 207‘990 62‘932 17‘524 1‘420 289‘865 

Nicht zugeteilte Verbindlichkeiten 2) 5‘058 5‘058

Total Fremdkapital 294‘923

Erfolg aus Vermietung

Mietertrag 8‘618 3‘552 1‘200 13‘370 

Direkter Aufwand für vermietete 
Renditeliegenschaften

-2‘595 -1‘033 -699 -4‘327 

Total Erfolg aus Vermietung 6‘023 2‘519 501 0 0 9‘042 

Erfolg aus Neubewertung

Gewinne aus Neubewertung  
Renditeliegenschaften

2‘739 2‘415 520 5‘674 

Verluste aus Neubewertung  
Renditeliegenschaften

-6‘446 -1‘824 -88 -8‘358 

Total Erfolg aus Neubewertung -3‘707 591 432 0 0 -2‘684 

Total Erfolg aus Verkauf 0 0 0 0 0 0 

Verwaltungsaufwand -746 -275 -81 -10 0  -1‘112 

Total Segmentserfolg 1‘569 2‘835 852 -10 0 5‘246 

Beratungsaufwand -816 

Verwaltungsaufwand -300 

Hypothekaraufwand -3‘819 

Finanzertrag 35 

Finanzaufwand -1 

Steueraufwand 252 

Gewinn 598 

1) Die nicht zugeteilten Aktiven umfassen: flüssige Mittel, Forderung aus Geschäftstätigkeit, Forderungen gg. Nahestehenden, Steuerforderungen, übrige Forde-
rungen sowie latente Steuerguthaben auf IPO und Kapitalerhöhungskosten.

2) Die nicht zugeteilten Verbindlichkeiten umfassen: Verbindlichkeiten aus Geschäftstätigkeit, Verbindlichkeiten gg. Nahestehenden, Steuerverbindlichkeiten, 
passive Rechnungsabgrenzungen und lat. Steuerverbindlichkeiten auf Renditeliegenschaften.

Die Kostenallokation erfolgt aufgrund effektiv angefallenen Kosten.
Der Anhang ist Bestandteil dieser Halbjahresrechnung.
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Segmentinformationen 1. Halbjahr 2007

alle Beträge in CHF 1000 Wohnliegen-
schaften

Wohn- und 
Geschäftsliegen-

schaften

Geschäftsliegen-
schaften

Nicht zugeteilt Total

Renditeliegenschaften 187‘210 81‘520 27‘280 296‘010 

Total Segmentaktiven 187‘210 81‘520 27‘280 296‘010 

Nicht zugeteilte Aktiven - restated 1) 24‘703 24‘703 

Total Aktiven 320‘713 

Hypothekarschulden 103‘474 45‘500 11‘976 160‘950 

Total Segmentverbindlichkeiten 103‘474 45‘500 11‘976 160‘950 

Nicht zugeteilte Verbindlichkeiten 2) 5‘933 5‘933 

Total Fremdkapital 166‘883 

Erfolg aus Vermietung

Mietertrag 5‘531 3‘221 1‘055 9‘808 

Direkter Aufwand für vermietete Renditeliegenschaften -1‘725 -914 -349 -2‘988 

Total Erfolg aus Vermietung 3‘806 2‘307 707 0 6‘819 

Erfolg aus Neubewertung

Gewinne aus Neubewertung Renditeliegenschaften 1‘428 882 63 2‘373 

Verluste aus Neubewertung Renditeliegenschaften -418 -38 -1 -457 

Total Erfolg aus Neubewertung 1‘010 844 62 0 1‘916 

Total Erfolg aus Verkauf 12 -30 0 0 -18 

Verwaltungsaufwand -441 -220 -68  -729 

Total Segmentserfolg 4‘387 2‘900 701 0 7‘988 

Beratungsaufwand -319 

Verwaltungsaufwand -175 

Hypothekaraufwand -2‘552 

Finanzertrag 22 

Finanzaufwand 0 

Steueraufwand -1‘179 

Gewinn 3‘785 

1) Die nicht zugeteilten Aktiven umfassen: flüssige Mittel, Forderung aus Geschäftstätigkeit, Forderungen gg. Nahestehenden, Steuerforderungen, übrige Forde-
rungen sowie latente Steuerguthaben auf IPO und Kapitalerhöhungskosten.

2) Die nicht zugeteilten Verbindlichkeiten umfassen: Verbindlichkeiten aus Geschäftstätigkeit, Verbindlichkeiten gg. Nahestehenden, Steuerverbindlichkeiten, 
passive Rechnungsabgrenzungen und lat. Steuerverbindlichkeiten auf Renditeliegenschaften.

Die Kostenallokation erfolgt aufgrund effektiv angefallenen Kosten.
Der Anhang ist Bestandteil dieser Halbjahresrechnung.
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1.1. Erläuterungen zur Geschäftstätigkeit

Die bfw liegenschaften ag ist eine Aktiengesellschaft, die ihren Sitz in Frauenfeld 

am Bahnhofplatz 65 hat. Die Geschäftstätigkeit umfasst das langfristige Halten und 

Bewirtschaften von strategischen Wohnliegenschaften, Wohn-/Geschäftsliegen-

schaften sowie reinen Geschäftsliegenschaften.

Die Stimmenmehrheit der bfw liegenschaften ag hat die bfw holding ag inne, Details 

vgl. Anhang Nr. 6.

1.2. Grundlagen der Rechnungslegung

Der Zwischenabschluss für das erste Halbjahr 2008 der bfw liegenschaften ag wird 

in Übereinstimmung mit dem International Accounting Standard 34 (IAS 34) zur Zwi-

schenberichterstattung erstellt und entspricht den Vorschriften des Kotierungsregle-

ments und des Zusatzsreglements für die Kotierung von Immobiliengesellschaften 

der SWX Swiss Exchange. Diese verkürzte Zwischenberichterstattung enthält nicht 

alle Informationen und Offenlegungen, welche im Rahmen der jährlichen Berichter-

stattung verlangt werden und sollte deshalb zusammen mit der finanziellen Bericht-

erstattung für das Geschäftsjahr 2007 gelesen werden.

Die Erstellung von Halbjahresrechnungen in Übereinstimmung mit IFRS-Rechnungs-

legungsvorschriften verlangt vom Management, Einschätzungen und Annahmen 

zu treffen, welche die ausgewiesenen Beträge von Aktiven, Verbindlichkeiten und 

Eventualverbindlichkeiten per Bilanzstichtag sowie die ausgewiesenen Erträge und 

Aufwendungen der Berichtsperiode beeinflussen. Wenn zu einem späteren Zeitpunkt 

solche Einschätzungen und Annahmen, die vom Management nach bestem Wissen 

und Gewissen getroffen wurden, von den tatsächlichen Gegebenheiten abweichen, so 

werden die ursprünglichen Einschätzungen und Annahmen in jener Berichtsperiode 

angepasst, in der sich die Gegebenheiten geändert haben. 

Generell gelten die selben Rechnungslegungsgrundsätze wie in der Jahresrechnung 

2007. 

Haltedauer der Renditeliegenschaften

Die bfw liegenschaften ag befindet sich in einer Aufbauphase ihres Portfolios.  Die 

Strategie besteht mittelfristig darin, das Portfolio auf einen Bestand von über CHF 

1 Mia. auszubauen. Ein langfristiges Halten entspricht somit der Grundstrategie der 

Gesellschaft. Der Verwaltungsrat hatte daher im Geschäftsjahr 2007 beschlossen, die 

Haltedauer von 10 auf 20 Jahre zu erhöhen. 

 

Mietzinsdepots

Die Mietzinsdepots, welche bis zu drei Monatsmieten betragen können, dienen als 

Kaution. Die entsprechenden Konti lauten ausnahmslos auf die entsprechenden 

Mieter und werden entsprechend nicht durch die bfw liegenschaften ag bilanziert. 

Die Mietzinsdepots können nur im Rahmen eines entsprechenden rechtlichen Verfah-

rens gegen den Mieter (Betreibungs- und/oder Konkursverfahren) geltend gemacht 

werden.

Mietertrag

Der Mietertrag umfasst die effektiven Mieteinnahmen nach Abzug von Leerstands-

ausfällen und Mietzinsverlusten. Mieterträge werden im Zeitpunkt der Fälligkeit der 

Mietforderung erfasst, vorausbezahlte Mieten werden periodengerecht abgegrenzt. 

Wesentliche Mietanreize (z.B. in Form von mietfreien Perioden oder Staffelmieten) 

werden über die Laufzeit des Mietertrages linear erfasst.

Erfolg aus Verkauf

Gewinne aus Verkäufen von Anlageliegenschaften entsprechen der Differenz zwi-

schen dem Nettoerlös (Verkaufspreis abzüglich Verkaufskosten) und dem letzten 

bilanzierten Verkehrswert (DCF Wert). Der Verkauf wird zum Zeitpunkt des Übergangs 

von Nutzen und Gefahren erfasst.

Die Aufstellung des IFRS Abschlusses erfordert teilweise die Vornahme von Schä-

tzungen und Beurteilungen seitens der Unternehmensleitung bei der Anwendung von 

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Diejenigen Bereiche, in denen in hohem 

Masse Schätzungen und Beurteilungen vorgenommen wurden, so dass ein signifi-

kantes Risiko wesentlicher notwendiger Anpassungen der Buchwerte der betroffenen 

Vermögenswerte und Schulden innerhalb des nächsten Geschäftsjahres besteht, sind 

im Geschäftsbericht 2007 erläutert.

Die Bilanzen und Erfolgsrechnungen aller Geschäfts(halb)jahre sind in Schweizer 

Franken (CHF) ausgewiesen. Dieser ist die funktionale Währung und Berichts-

währung der Gesellschaft. Der Ausweis der Werte in der Halbjahresrechnung erfolgt 

soweit nichts anderes angegeben ist in 1000 Schweizer Franken.

Die Gesellschaft hat keine Transaktionen in Fremdwährungen.

Anhang zur Halbjahresrechnung
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1.3. Zukünftige Bilanzierungsgrundsätze

In Ergänzung zu den bereits im Geschäftsbericht 2007 offengelegten, neuen bzw. 

geänderten IASB Standards und Interpretationen hat das IASB in der Zwischenzeit fol-

gende weitere, für bfw liegenschaften ag relevante Änderungen und Interpretationen 

veröffentlicht, welche erst in einer Folgeperiode zwingend anwendbar sind:

IFRIC 15 Agreements for the construction of Real Estate

Ziel der Interpretation ist eine einheitliche Bilanzierung durch Unternehmen, die 

Grundstücke erschließen und die in dieser Eigenschaft Einheiten, wie beispiels-

weise Wohneinheiten „ab Plan“, das heißt bevor diese fertiggestellt sind, verkaufen. 

IFRIC 15 definiert Kriterien, nach denen sich die Bilanzierung entweder nach IAS 11 

Construction Contracts oder nach IAS 18 Revenue zu richten hat.

Die Interpretation ist für Geschäftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 

2009 beginnen. bfw liegenschaften ag verzichtet auf eine vorzeitige Anwendung. 

bfw liegenschaften ag erwartet aufgrund dieser Interpretation keine Auswirkungen 

auf die Rechnungslegung bzw. die Rechnungslegungsgrundsätze, da sie derzeit keine 

Projektentwicklung zum Verkauf betreibt.

IAS 40 Investment Property  (revised im Rahmen des Improvement Project)

Diese im Rahmen des jährlichen Improvement Programs des IASB im Mai 2008 

verabschiedete Änderung von IAS 40 sieht vor, dass Neubauliegenschaften mit 

vorgesehener späterer Nutzung als Investment Property neu Bestandteil von IAS 

40 bilden (bisher IAS 16 Sachanlagen). Für bfw liegenschaften ag, welche das „Fair 

Value“ Modell unter IAS 40 anwendet, wird diese Änderung zur Folge haben, dass 

Neubauliegenschaften mit vorgesehener Nutzung als Investment Property neu bereits 

während der Bau-Phase zum Fair Value bilanziert werden, sofern der Fair Value 

zuverlässig ermittelt werden kann. Die Bewertungsänderung werden dabei erfolgs-

wirksam erfasst. Bisher erfolgte die Bewertung unter IAS 16 während der Bau-Phase 

zu Kostenwerten, zusätzlich war ein Impairment-Test notwendig.

Diese Änderung ist prospektiv für Geschäftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 

1. Januar 2009 beginnen. bfw liegenschaften ag verzichtet auf eine vorzeitige Anwen-

dung. Die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsätze werden ab dem Geschäftsjahr 

2009 entsprechend angepasst werden. Die Fair Value Veränderungen während der 

Entwicklungsphase werden ab 2009 entsprechend erfolgswirksam verbucht werden, 

im Gegenzug entfällt der bisherige Impairment-Test.

Prof. Dr. F. Jaeger

Präsident des Verwaltungsrats

B. Frischknecht

Mitglied des Verwaltungsrats
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Erläuterungen

2 Flüssige Mittel

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

Kontokorrentguthaben 4‘209 2‘402 

Festgelder 0 3‘002 

Total flüssige Mittel 4‘209 5‘404 

Die flüssigen Mittel enthalten ausschliesslich Kontokorrentguthaben und Festgeldguthaben. Von den Kontokorrentguthaben ist alles frei verfügbar. Die 
Festgeldguthaben sind innert 30 Tagen verfügbar und beinhalten per 31.12.2007 noch die Marchzinsen von TCHF 2.4.

3 Forderungen gg. Nahestehenden

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

bfw vermögensverwaltung ag 0 261 

Total Forderungen gg. Nahestehenden 0 261 

Bei den Forderungen gegenüber nahestehenden Gesellschaften handelt es sich um Kontokorrentguthaben gegenüber der Mutter- oder Schwestergesell-
schaft. Die Forderungen wurden zu 2.25% p.a. im Jahre 2007 verzinst.
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4 Rendite- und Neubauliegenschaften

alle Beträge in CHF 1000 Wohnliegen-
schaften

Wohn- und 
Geschäfts- 

liegenschaften

Geschäfts-
liegenschaften

Neubauliegen-
schaften

Total

Bilanzwert am 1. Januar 2008 266‘350 107‘590 27‘575 1‘499 403‘014

Anlagekosten

Bestand am 1. Januar 2008 258‘574 102‘224 24‘976 1‘499 387‘273

Zugänge aus Käufen 35‘895 1‘814 4‘408 0 42‘117

Abgänge 0 0 0 0 0

Zugänge aus Neubauliegenschaften 1) 0 0 0 897 897

Kumulierte Anlagekosten 294‘469 104‘038 29‘384 2‘396 430‘287

Neubewertung

Total am 1. Januar 2008 7‘775 5‘366 2‘599 0 15‘740

Aufwertungen 2‘739 2‘415 520 0 5‘674

Abwertungen -6‘446 -1‘824 -88 0 -8‘358

Abgänge 0 0 0 0 0

Kumulierte Neubewertung am 30. Juni 2008 4‘068 5‘957 3‘031 0 13‘056

Bilanzwert am 30. Juni 2008 298‘538 109‘995 32‘414 2‘396 443‘343

Für laufende Renovationsarbeiten bestanden am 30. Juni 2008 Zahlungsverpflichtungen von insgesamt CHF 0.12 Mio.
Die kapitalisierten Bauzinsen betragen im 1. Halbjahr 2008 TCHF 23.2.
1) Mit dem Baufortschritt beim Neubauprojekt Tscheggenau in Haag / SG ergab sich die Zunahme bei den kumulierten Anlagekosten im Segment 
Neubauliegenschaften.

Im 1. Halbjahr 2008 wurden folgende Renditeliegenschaften erworben:

Neuhausen, Rundbuckstrasse 6 Geschäftsliegenschaft

Lufingen, Moosbrunnenstrasse 3-9 Wohnliegenschaft

Kreuzlingen, Hauptstrasse 8, Brückenstrasse 1 Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Sevelen, Arinstrasse 42 Wohnliegenschaft

Zürich, Tulpenstrasse 8-10 Wohnliegenschaft

Herisau, Lederbach 5 Wohnliegenschaft
Herisau, Langelenstr. 1 Wohnliegenschaft

Herisau, Tüfenaustr. 9/11 Wohnliegenschaft
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4 Rendite- und Neubauliegenschaften
(Fortsetzung) 

alle Beträge in CHF 1000 Wohnliegen-
schaften

Wohn- und 
Geschäfts-

liegenschaften

Geschäfts-
liegenschaften

Total

Bilanzwert am 1. Januar 2007 165‘950 94‘200 27‘250 287‘400

Anlagekosten

Bestand am 1. Januar 2007 161‘193 90‘657 24‘104 275‘955

Zugänge aus Käufen 21‘160 3‘476 1 24‘637

Abgänge -1‘085 -16‘574 -33 -17‘692

Kumulierte Anlagekosten 181‘268 77‘560 24‘072 282‘900

Neubewertung

Total am 1. Januar 2007 4‘757 3‘542 3‘146 11‘445

Aufwertungen 1‘428 882 63 2‘373

Abwertungen -419 -38 0 -457

Abgänge 175 -426 0 -251

Kumulierte Neubewertung am  30. Juni 2007 5‘941 3‘960 3‘209 13‘110

Bilanzwert am 30. Juni 2007 187‘210 81‘520 27‘280 296‘010

Für laufende Renovationsarbeiten bestanden Ende Juni 2007 Zahlungsverpflichtungen von insgesamt
CHF 1.27 Mio. Im 1. Halbjahr 2007 wurden keine Neubauliegenschaften gehalten.

Im 1. Halbjahr 2007 wurden folgende Renditeliegenschaften erworben:

Glattfelden, Mettelitobel/Schulhausstrasse Wohnliegenschaft

Weinfelden, Egelseestrasse 10-16 Wohnliegenschaft

Wilen bei Wil, Dorfzentrum Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Im 1. Halbjahr 2007 wurden folgende Renditeliegenschaften veräussert:

Bürglen, Schöntalstr. 3 Wohnliegenschaft

Zürich-Altstetten, Bachmattstr. 53, Badenerstr. , Jakob-Fügli-Str. 16/18 Wohn- und Geschäftsliegenschaft
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4 Rendite- und Neubauliegenschaften
(Fortsetzung) 

alle Beträge in CHF 1000 Wohnliegen-
schaften

Wohn- und 
Geschäfts 

liegenschaften

Geschäfts-
liegenschaften

Neubauliegen-
schaften

Total

Bilanzwert am 1. Januar 2007 165‘950 94‘200 27‘250 0 287‘400

Anlagekosten

Bestand am 1. Januar 2007 161‘193 90‘657 24‘104 0 275‘954

Zugänge aus Käufen 97‘513 27‘780 1 0 125‘294

Abgänge -1‘085 -16‘574 -33 0 -17‘691

Zugänge aus Neubauliegenschaften 0 0 0 1‘499 1‘499

Zugänge aus Investitionen 954 360 904 0 2‘218

Kumulierte Anlagekosten 258‘574 102‘224 24‘976 1‘499 387‘273

Neubewertung

Total am 1. Januar 2007 4‘757 3‘542 3‘146 0 11‘445

Aufwertungen 4‘523 3‘088 593 0 8‘204

Abwertungen -1‘680 -838 -1‘139 0 -3‘658

Abgänge 175 -426 0 0 -251

Kumulierte Neubewertung am 31. Dezember 2007 7‘775 5‘366 2‘599 0 15‘740

Bilanzwert am 31. Dezember 2007 266‘350 107‘590 27‘575 1‘499 403‘014

Für laufende Renovationsarbeiten bestanden Ende 2007 Zahlungsverpflichtungen von insgesamt CHF 0.54 Mio.
Die kapitalisierten Bauzinsen betrugen im Jahr 2007 CHF 1'636 (Zinssatz: 3.19%)

Im Berichtsjahr 2007 wurden folgende Renditeliegenschaften erworben:

Amriswil, Sonnenhügelstr. 1, 3 Wohnliegenschaft

Basel, Klybeckstr. 51, 53 Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Basel, Sperrstr. 83, 85 Wohnliegenschaft

Dulliken, Neumattstr. 36, 38 Wohnliegenschaft

Dulliken, Brüggliackerstr. 2-4, Neumattstr. 41 Wohnliegenschaft

Frauenfeld, Wellhauserweg 56, 56a Wohnliegenschaft

Glattfelden, Mettelitobelstr., Schulhausstr. Wohnliegenschaft

Grenchen, Bündengasse 18, 20, 22 1) Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Grenchen, Kirchstr. 72 1) Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Grenchen, Viaduktstr. 5 1) Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Marly, Route du Nord 4 Wohnliegenschaft

Rorschacherberg, Seehaldenstr. 12-28 Wohnliegenschaft

Rüttenen, Hauptstr. 13-17 Wohnliegenschaft

Schaffhausen, Vordergasse, Münsterplatz Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Solothurn, Steinbruggstr. 2-8, Franz-Lang-Str. Wohnliegenschaft

St. Gallen, Bedastr. 11 Wohnliegenschaft

Weinfelden, Egelseestr. 10-16 Wohnliegenschaft

Wilen bei Wil, Dorfstr. 37, 39 Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Zürich, Schaffhauserstr. 453 Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Im Berichtsjahr 2007 wurden folgende Renditeliegenschaften veräussert:

Bürglen, Schöntalstr. 3 Wohnliegenschaft

Zürich-Altstetten, Bachmattstr. 53, Badenerstr. Jakob-Fügli-Str. 16/18 Wohn- und Geschäftsliegenschaft

Im Berichtsjahr 2007 wurden folgende Objekte neu erstellt:

Haag, Tscheggenau Neubauliegenschaft

1) FORTIMA AREAL
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5 Lang- und kurzfristige Hypothekarschulden

Nach Gläubiger

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

Credit Suisse 135‘766 114‘920

Thurgauer Kantonalbank 40‘686 32‘207

St. Galler Kantonalbank 32‘320 21‘170

Zürcher Kantonalbank 21‘525 15‘542

UBS 43‘410 37‘710

Andere 16‘158 22‘300

Total lang- und kurzfristige Hypothekarschulden 289‘865 243‘849

Vertragliche Laufzeiten Rückzahlung*

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

0 bis 3 Monate 118‘064 148‘899

3 Monate bis 1 Jahr 0 0

1 Jahr bis 3 Jahre 165‘901 94‘950

Über 3 Jahre 5‘900 0

Total lang- und kurzfristige Hypothekarschulden 289‘865 243‘849

* = Die Hypothekarverträge sind jederzeit kündbar. Im Regelfall werden die festen Vorschüsse zwischen einem und drei Monaten verlängert. 
Der ausgewiesene Bilanzwert der Hypothekarschulden entspricht dem Marktwert.

Zinsbindung

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

0 bis 3 Monate 107‘169 123‘916

3 Monate bis 1 Jahr 0 5‘983

1 Jahr bis 3 Jahre 129‘101 113‘950

über 3 Jahre 53‘595 0

Total lang- und kurzfristige Hypothekarschulden 289‘865 243‘849

Zinssätze

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Durchschnittliche Verzinsung (Periode) 3.04% 2.56%

30.06.2008 31.12.2007

Verzinsungsbandbreite am 30. Juni / 31. Dezember 2.5% - 4.0% 2.33% - 2.81%

Die durchschnittliche Restlaufzeit der gesamten Hypothekarschulden beträgt per 30.6.2008 1.4 Jahre und per 31.12.2007 0.6 Jahre.

Mit dem Erwerb der Liegenschaft Zürich, Tulpenstrasse 8-10 im 1. Halbjahr 2008 konnte eine Festhypothek mit einem tiefen Hypothekarzinssatz 
übernommen werden.

Grundpfandrechte und Brandversicherungswerte

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

Grundpfandrechte 361‘100 316‘425

Brandversicherungswerte 503‘953 458‘977

Verpfändete Aktiven 443‘343 403‘014
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6 Aktienkapital

Zusammensetzung Aktienkapital

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

Namenaktien Kategorie A zu nom. CHF 8.90 / CHF 10 41‘752 46‘913

Namenaktien Kategorie B zu nom. CHF 0.89 / CHF 1 4‘450 5‘000

Die Nennwertreduktion von CHF 5.7 Mio. wurde am 30.6.2008 an die mit der Dividendenvergütung beauftragte Bank überwiesen. Den Aktionären wurde 
die Nennwertrückzahlung am 2.7.2008 gutgeschrieben.

Anzahl Anzahl

Namenaktien Kategorie A zu nom. CHF 8.90 / CHF 10 4‘691‘250 4‘691‘250

Namenaktien Kategorie B zu nom. CHF 0.89 / CHF 1 5‘000‘000 5‘000‘000

Entwicklung der Anzahl Namenaktien Kategorie A: 

30.06.2008 31.12.2007

Bestand am 1. Januar 4‘691‘250 2‘555‘000

Kapitalerhöhung 13. Juni 2007 0 1‘916‘250

Ausübung Green Shoe 0 220‘000

Bestand am 30. Juni / 31. Dezember 4‘691‘250 4‘691‘250

Anlässlich der Generalversammlung vom 21. Mai 2007 wurde eine ordentliche Kapitalerhöhung um maximal CHF 19‘162‘500 durch Ausgabe von 
maximal 1‘916‘250 Namenaktien Kategorie A mit einem Nennwert von CHF 10 pro Aktie auf maximal CHF 49‘712‘500 beschlossen. Das Kapital wurde 
per 13. Juni 2007 zum Emissionspreis von CHF 31.00 pro Aktie vollständig liberiert. 
Im Zusammenhang mit der Kapitalerhöhung und Kotierung der Aktien an der SWX im Juni 2007 sind Kosten im Umfang von CHF 3.8 Mio. entstanden, 
welche nach Abzug der latenten Steuereffekte den Kapitalreserven belastet wurden.

Die Namenaktien der Kategorie B sind zu 100% im Besitz der bfw holding ag, Frauenfeld. 

Die grössten Aktionäre mit mehr als 3% Stimmen- und/oder Kapitalanteil per 30.06.2008:
  bfw holding ag: Stimmquote 51.7% aller Aktien, Kapitalquote: 9.8% 

Pensionskasse SBB, Bern: Stimmquote 6.8% aller Aktien, Kapitalquote 12.8% 
LB (Swiss) Investment AG, Zürich: Stimmquote 3.8% aller Aktien, Kapitalquote 7.0% 
Reichmuth & Co., Luzern: Stimmquote 2.2% aller Aktien, Kapitalquote: 4.1% 
Deutsche Rück Schweiz, Zürich: Stimmquote 2.2% aller Aktien, Kapitalquote: 4.0%

Die grössten Aktionäre mit mehr als 5% Stimmen- und/oder Kapitalanteil per 31.12.2007:
  bfw holding ag: Stimmquote 51.6% aller Aktien, Kapitalquote: 9.6% 

SBB Pensionskasse, Bern: Stimmquote 6.8% aller Aktien, Kapitalquote: 12.8% 
LB (Swiss) Investment AG, Zürich: Stimmquote aller Aktien 3.3%, Kapitalquote 6.1%

Schaffung von genehmigtem Kapital

Anlässlich der Generalversammlung vom 21. Mai 2007 wurde der geltende Artikel 5bis der Statuten (genehmigte Kapitalerhöhung aus dem Vorjahr) 
gestrichen und neues genehmigtes Aktienkapital von höchstens CHF 2‘875‘000 geschaffen. Die Bedingungen lauteten wie folgt:

Der Verwaltungsrat ist ermächtigt, bis zum 20. Mai 2009 das Aktienkapital durch Ausgabe von höchstens 287‘500 vollständig zu liberierenden Namen-
aktien Kategorie A von je CHF 10 Nennwert im Maximalbetrag von CHF 2‘875‘000 zu erhöhen. Erhöhungen auf dem Wege der Festübernahme sowie 
Erhöhungen in Teilbeträgen sind gestattet. Die neuen Namenaktien unterliegen den Übertragungsbeschränkungen gemäss Artikel 8 der Statuten. Der 
jeweilige Ausgabebetrag, der Zeitpunkt der Dividendenberechtigung und die Art der Einlagen werden vom Verwaltungsrat bestimmt. 

Der Verwaltungsrat ist berechtigt, das Bezugsrecht der Aktionäre auszuschliessen und Dritten zuzuweisen für den Fall, dass solche Aktien verwendet 
werden für: 

1.) die Ausübung des sogenannten Green Shoe Option (Mehrzuteilungsoption) im Falle der Überzeichnung der Aktien im Rahmen der Kotierung der Aktien 
an der SWX; oder
2.) zum Erwerb oder zur Finanzierung des Erwerbes von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen oder von neuen Investitionsvorhaben der 
Gesellschaft.

Basierend auf dem Beschluss der Generalversammlung vom 21. Mai 2007 wurde die Green Shoe Option (Mehrzuteilungsoption) am 18. Juli 2007 
ausgeübt. Es wurden 220‘000 Namenaktien Kategorie A mit einem Nennwert von CHF 10 pro Aktien gezeichnet.
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Aufgrund der Kapitalherabsetzung durch Nennwertrückzahlung wurde die verbleibende genehmigte Kapitalerhöhung mit Beschluss der Generalver-
sammlung vom 15. April 2008 auf CHF 600‘750 herabgesetzt durch Ausgabe von 67‘500 vollständig zu liberierende Namenaktien Kategorie A mit einem 
Nennwert von neu je CHF 8.90.

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

Genehmigtes Aktienkapital Kategorie A 675 2‘875

Nennwertreduktion -74 0

Durchgeführte Kapitalerhöhungen 0 -2‘200

Verbleibendes genehmigtes Kapital am 30. Juni resp. 31. Dezember 601 675

Dividende

Anlässlich der ordentlichen Generalversammlung vom 21. Mai 2007 wurde folgende Dividende pro Aktienkategorie beschlossen:

pro Namenaktie Kategorie A: CHF 0.70 je Aktie

pro Namenaktie Kategorie B: CHF 0.07 je Aktie

Nennwertrückzahlung

Anlässlich der ordentlichen Generalversammlung vom 15. April 2008 wurde folgende Nennwertrückzahlung pro Aktienkategorie beschlossen:

pro Namenaktie Kategorie A: CHF 1.10 je Aktie

pro Namenaktie Kategorie B: CHF 0.11 je Aktie

Kennzahl pro Aktie

Der Gewinn pro Aktie wird berechnet, indem der ausgewiesene Gewinn durch die durchschnittlich gewichtete Anzahl ausgegebener Aktien pro Kategorie 
geteilt wird, wobei die eigenen Aktien abgezogen werden.

30.06.2008 30.06.2007

Gewinn in CHF 1'000 598 3‘785

Gewinn exklusiv Neubewertung / zurechenbare lat. Steuern in CHF 1‘000 2‘544 2‘219

Anzahl durchschnittlich ausstehende Aktien Kategorie A / Kategorie B 5‘157‘737 3‘202‘046

Gewinn je 1 Aktie (Kategorie A) / 10 Aktien (Kategorie B) in CHF

- inkl. Neubewertung / zurechenbare lat. Steuern 0.12 1.18

- exkl. Neubewertung / zurechenbare lat. Steuern 0.49 0.69

Es bestehen keine Finanzinstrumente, welche einen verwässernden Einfluss haben könnten.

Eigene Aktien Kategorie A

Anzahl Aktien

30.06.2008 31.12.2007

Total ausgegebene Aktien Kategorie A 4‘691‘250 4‘691‘250

./. davon eigene Aktien Kategorie A -220‘238 -219‘438

Total stimmberechtige Aktien Kategorie A 4‘471‘012 4‘471‘812
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7 Mietertrag

alle Beträge in CHF 1000

1. HJ 2008 1. HJ 2007
Wohnliegenschaften 8‘618 5‘531

Wohn-/Geschäftsliegenschaften 3‘552 3‘221

Geschäftsliegenschaften 1‘200 1‘055

Total Mietertrag 13‘370 9‘808

Der Mietertrag enthält die Nettomietzinserträge, d.h. die eingegangenen Mietzinsen ohne die Mieterzahlungen für Nebenkosten. Notwendige Wertberich-
tigungen auf Mietzinsausständen werden vom Mietertrag in Abzug gebracht.

Die von der VERIT Verwaltungs- und Immobilien-Gesellschaft, Zürich, eingenommenen Mietzinse sind durch eine Bankgarantie sichergestellt.

7 Direkter Aufwand für vermietete Renditeliegenschaften

alle Beträge in CHF 1000

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Unterhalt und Reparaturen  1‘911 1‘947

Allgemeiner Liegenschaftsaufwand 1‘669 523

Liegenschaftsverwaltungen 717 488

Baurechtszinsen 31 30

Total Direkter Aufwand für vermietete Renditeliegenschaften 4‘327 2‘988

Der direkte Aufwand enthält alle im Zusammenhang mit dem Unterhalt und der Verwaltung (inkl. Hauswartentschädigung) stehenden Kosten, welche 
nicht auf die Mieter überwälzt wurden. Im direkten Aufwand für vermietete Liegenschaften sind u.a. auch Nebenkosten aus den Leerständen zu Lasten 
von bfw liegenschaften ag enthalten. Im allgemeinen Liegenschaftsaufwand für das 1. Halbjahr 2008 sind grosszyklische Erneuerungsaufwendungen 
von CHF 1.26 Mio. enthalten.

8 Erfolg aus Neubewertung

alle Beträge in CHF 1000

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Höherbewertungen 5‘674 2‘373

Tieferbewertungen -8‘358 -457

Total Erfolg aus Neubewertung -2‘684 1‘916

Durch die Portfolioneubewertung durch KPMG (per 31.12.2007 noch durch die HEV Verwaltungs AG, St. Gallen) gab es diverse Höher- und Tieferbewer-
tungen. Die Liegenschaft Neuenhof, Webermühle, wurde im 1. Halbjahr 2008 um CHF 4.2 Mio. gegenüber 31.12.2007 abgewertet. Im 1. Halbjahr 2008 
wurden Investitionen in Höhe von CHF 1.1 Mio. aktiviert. Diese Aktivierung in der OR Betrachtung reduzierte den kumulierten Neubewertungserfolg unter 
IFRS dementsprechend.

9 Erfolg aus Verkauf

alle Beträge in CHF 1000

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Verkaufserlös Renditeliegenschaften 0 17‘983

- DCF Wert Renditeliegenschaften 0 -17‘943

- Verkaufskosten 0 -58

Total Erfolg aus Verkauf 0 -18

Im 1. Halbjahr 2007 wurden zwei Liegenschaften aus dem Anlagebestand verkauft:
- Bürglen, Schöntalstrasse 3
- Zürich-Altstetten, Badenerstr./Bachmattstr. 53/J. Füglistr. 16/18
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10 Beratungsaufwand

alle Beträge in CHF 1000

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Grundstückbewertungskosten 158 38

Verwaltungsratshonorare (exkl. Sozialleistungen) 183 132

Projekte für Portfoliomanagement, IKS 157 0

Rechtsberatung, Revision, Kommunikation und übrige 318 150

Total Beratungsaufwand 816 319

Der Beratungsaufwand von CHF 0.8 Mio. per 30.6.2008 erhöhte sich gegenüber der Vorjahresperiode um CHF 0.5 Mio. Die Grundstückbewertungen 
haben aufgrund des grösseren Volumens an Renditeliegenschaften zugenommen. Im Weiteren generierte die Lancierung und Umsetzung von Projekten 
betreffend Portfoliomanagement und Internes Kontrollsystem (IKS) Kosten im Umfang von CHF 0.2 Mio. Der Anstieg bei Rechtsberatung, Revision, 
Kommunikation, übrige ist auf erhöhte Dienstleistungen Dritter, im Zusammenhang mit dem «Being Public» an der SWX Swiss Exchange  
(seit 12.6.2007) zurückzuführen. 

11 Verwaltungsaufwand

alle Beträge in CHF 1000

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Verwaltungshonorar bfw vermögensverwaltung ag (inkl. MWSt) 1‘157 824

Kapitalsteuern 204 65

Übrige Verwaltungskosten 51 15

Total Verwaltungsaufwand 1‘412 904
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12 Transaktionen mit Nahestehenden

alle Beträge in CHF 1000

Forderungen gg. Nahestehenden

30.06.2008 31.12.2007

bfw vermögensverwaltung ag, Frauenfeld 0 261

Total Forderungen gg. Nahestehenden 0 261

Verbindlichkeiten gg. Nahestehenden

30.06.2008 31.12.2007

bfw vermögensverwaltung ag, Frauenfeld 157 0

Total Verbindlichkeiten gg. Nahestehenden 157 0

Bei den Transaktionen mit Nahestehenden handelt es sich um Forderungen resp. Verbindlichkeiten gegenüber Tochtergesellschaften der bfw group, zu 
welcher die bfw liegenschaften ag ebenfalls gehört. Kontokorrentforderungen wurden zu 3.25% p.a. im 1. Halbjahr 2008 verzinst.

Verträge zwischen Nahestehenden:
Seit anfangs 2004 gibt es einen Geschäftsbesorgungsvertrag zwischen der bfw liegenschaften ag und der bfw vermögensverwaltung ag. Letztere 
wickelt sämtliche Geschäfte der bfw liegenschaften ag ab und erhält dafür ab 1.1.2007 ein Honorar von 0.5 % p.a., berechnet auf den durchschnittlichen 
Aktiven der bfw liegenschaften ag. 

Für jedes Handänderungsgeschäft mit Liegenschaften erhielt die bfw vermögensverwaltung ag eine Maklerprovision von bis zu 3% bis Ende 2006. Rück-
wirkend per 1.1.2007 wurde diese Bestimmung für das Geschäftsjahr 2007 aufgehoben. Dafür wurde eine Performance-Fee auf der Basis Eigenkapital 
vereinbart. Die bfw vermögensverwaltung erhält eine Performance Fee, wenn die Eigenkapitalrendite über 8% liegt:

20% des Überschussrendite-Betrages bis 8.5%
30% des Überschussrendite-Betrage von 8.5% bis 9.0%
40% des Überschussrendite-Betrages über 9.0%

Im ersten Halbjahr 2007 und 2008 sind keine Performance Fees angefallen.

Anlässlich der Verwaltungsratssitzung vom 18.06.2008 hat der Verwaltungsrat entschieden, dass der Geschäftsbesorgungsvertrag rückwirkend per 
1.1.2008 und bis Ende 2010 ohne eine Performance Fee weitergeführt wird.

Vergütungen an nahestehende Personen:
Die bfw liegenschaften ag hat keine eigenen Mitarbeiter. Die bfw vermögensverwaltung ag (ebenfalls mit Sitz in Frauenfeld) erbringt für die bfw 
liegenschaften ag verschiedene Dienstleistungen. Sie stellt die personellen Mittel für das Management, das Personal für die gesamte Administration 
der Gesellschaft, die Bewirtschaftung des Bestandes-Portfolios sowie die von der Gesellschaft benötigte IT- und Büroinfrastruktur zur Verfügung. Diese 
Dienstleistungen sind durch das Verwaltungshonorar vollständig abgegolten.

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Verwaltungshonorar bfw vermögensverwaltung ag 1‘157 824

Total 1‘157 824

Entschädigungen an die Mitglieder des Verwaltungsrates:

Die Mitglieder des Verwaltungsrates erhielten folgende Entschädigungen:

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Verwaltungsratshonorare brutto 183 132

Total Verwaltungsratshonorare 183 132

Es wurden neben dem Grundhonorar keine Boni, Aktien, Aktienoptionen, Naturalgeschenke, Abgangsentschädigungen oder ähnliches ausgerichtet. Im 
Weiteren wurden nach Beendigung der Mandatsverhältnisse keinerlei Vergütungen mehr entrichtet. Das höchst bezahlte Verwaltungsratshonorar beträgt 
CHF 51‘531 p.a..

Entschädigungen an die Mitglieder der Geschäftsleitung

Die Mitglieder der Geschäftsleitung erhielten folgende Entschädigungen:

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Entschädigungen 238 225

Total Entschädigungen an die Mitglieder der GL 238 225

Die Mitglieder der Geschäftsleitung sind nicht direkt bei der Gesellschaft, sondern bei der bfw vermögensverwaltung ag, angestellt. Die Entschädigung 
der Geschäftsleitungsmitglieder der bfw liegenschaften ag erfolgt, als Teil des Dienstleistungsvertrages direkt durch die bfw vermögensverwaltung ag.

Verkauf der Liegenschaft Zürich-Altstetten, Badenerstr./Bachmattstr. 53/J. Füglistr. 16/18
Am 18. Mai 2007 veräusserte die bfw liegenschaften ag die Liegenschaft Zürich-Altstetten, Badenerstr./Bachmattstr. 53/J. Füglistr. 16/18 an Herrn Beat 
Frischknecht, Weinfelden. Der Verkaufspreis lag bei  CHF 17.0 Mio. Der Fair Value per 31.12.2006 belief sich ebenfalls auf CHF 17.0 Mio.
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Portfolioübersicht

Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Eigentums- 
verhältnis

Grundstückfläche Erwerbsdatum Baujahr   Soll-Mietzinseinnahmen pro Halbjahr
(annualisiert)

Nettorendite  
per 30.06.2008 

Diskontsatz

m² Total

CHF

Wohnliegen-
schaften

CHF

Wohn-/Geschäfts-
liegenschaften 

CHF

Geschäftsliegen-
schaften 

CHF

9450 Altstätten, Kesselbachstr. 30 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘073 Jul-04 1968 83‘412 83‘412 0 0 6.3% 5.30%

8580 Amriswil, Sonnenhügelstrasse 1/3 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘375 Dez-07 1960 100‘374 100‘374 0 0 5.2% 5.40%

8580 Amriswil, Weinfelderstr. 44 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘822 Apr-05 1962 116‘742 0 116‘742 0 6.7% 5.40%

9320 Arbon, Gäbrisstr. 9 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘106 Okt-03 1991 86‘520 86‘520 0 0 5.8% 5.20%

4055 Basel, Hegenheimerstr. 43-49 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘329 Dez-06 1956 305‘338 0 305‘338 0 5.4% 5.00%

4057 Basel, Klybeckstr. 51/53 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘479 Dez-07 1954 183‘546 0 183‘546 0 4.9% 5.00%

4057 Basel, Sperrstr. 83/52 BS Wohnliegenschaften Alleineigentum 665 Dez-07 1987 155‘772 155‘772 0 0 2.3% 4.95%

8121 Benglen, Bodenacherstr. 16/18 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘133 Dez-05 1974 162‘150 162‘150 0 0 5.0% 5.30%

8121 Benglen, Bodenacherstr. 79 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘117 Dez-05 1973 129‘960 129‘960 0 0 4.6% 5.15%

8572 Berg, Hauptstr. 21 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘726 Nov-03 1986 68‘430 0 68‘430 0 5.4% 5.60%

8267 Berlingen, Seestr. 26 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 711 Apr-04 1900 49‘020 49‘020 0 0 6.5% 5.35%

3007 Bern, Brunnmattstr. 24 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 610 Feb-06 1974 327‘090 0 327‘090 0 5.3% 5.10%

5628 Birri-Aristau, Steinistr. 3-13 AG Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘120 Sep-05 1988 179‘928 179‘928 0 0 4.5% 5.20%

3400 Burgdorf, Bahnhofstr. 57-59 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘009 Nov-06 1961 230‘604 0 230‘604 0 5.2% 5.30%

4657 Dulliken, Brüggliackerstr. 2-4, Neumattstr. 41 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘335 Dez-07 1963 176‘010 176‘010 0 0 5.1% 5.30%

4657 Dulliken, Neumattstr. 36/38 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘179 Dez-07 1965 180‘972 180‘972 0 0 4.9% 5.30%

8500 Frauenfeld, Gaswerkstr. 35 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘566 Aug-05 1965 107‘130 0 107‘130 0 5.5% 5.10%

8500 Frauenfeld, Wellhauserweg 56/56a TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 4‘902 Dez-07 2007 243‘600 243‘600 0 0 4.3% 5.00%

8500 Frauenfeld, Zelgweg TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 8‘676 Okt-06 1968 336‘000 336‘000 0 0 4.6% 5.00%

8192 Glattfelden, Mettelitobelstr. 34-40 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 6‘551 Jun-07 1984 367‘962 367‘962 0 0 4.9% 4.95%

2540 Grenchen, Bündengasse 18/20/22 1) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 2‘413 Okt-07 1929/1945 112‘440 0 112‘440 0 5.1% 5.30%

2540 Grenchen, Kirchstr. 72 1) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 519 Okt-07 1972 101‘358 0 101‘358 0 5.7% 5.30%

2540 Grenchen, Viaduktstr. 5 1) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 890 Okt-07 1916 63‘210 0 63‘210 0 5.4% 5.30%

9435 Heerbrugg, Karl-Völker-Str. 14/16 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘973 Sep-04 1961 140‘880 140‘880 0 0 5.9% 5.25%

9100 Herisau, Langelenstr. 1 AR Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘116 Jun-08 1990 56‘172 56‘172 0 0 5.0% 5.00%

9100 Herisau, Lederbach 5 AR Wohnliegenschaften Alleineigentum 872 Jun-08 1960 89‘814 89‘814 0 0 5.0% 5.00%

9100 Herisau, Tüfenaustr. 9/11 AR Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘263 Jun-08 1986 74‘412 74‘412 0 0 5.2% 5.00%

8553 Hüttlingen, Kirchweg 2/4 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘117 Jan-04 1900 38‘580 38‘580 0 0 5.9% 5.75%

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 14/16 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 10‘148 Okt-04 1900 272‘618 0 272‘618 0 3.7% 5.10%

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 29 TG Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘253 Jul-06 1900 85‘377 0 0 85‘377 6.1% 5.10%

8220 Kreuzlingen, Haupstr. 8/ Brückenstr. 1 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘307 Mai-08 1954 60‘960 0 60‘960 0 5.7% 5.40%

8426 Lufingen, Moosbrunnenstr. 3-9 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘638 Jun-08 1890/1993/1994 222‘378 222‘378 0 0 5.0% 5.00%

1723 Marly, Route du Nord 4 FR Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘074 Dez-07 1988 149‘040 149‘040 0 0 5.3% 5.30%

5432 Neuenhof-Baden, Webermühle AG Wohnliegenschaften Alleineigentum 67‘296 Jan-06 1975 2‘989‘060 2‘989‘060 0 0 1.6% 5.40%

8212 Neuhausen, Rundbuckstr. 6 SH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 2‘276 Jan-08 1989 147‘786 0 0 147‘786 4.9% 6.10%

9244 Niederuzwil, Bahnhofstr. 141 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 908 Sep-04 1961 79‘290 0 79‘290 0 5.9% 5.55%

6012 Obernau-Kriens, Rainacherstr. 25-31 LU Wohnliegenschaften Alleineigentum 5‘022 Dez-06 1986 300‘702 300‘702 0 0 2.9% 5.05%

9242 Oberuzwil, Bahnhofstr. 6 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 890 Sep-04 1972 47‘760 0 47‘760 0 6.7% 5.50%

4600 Olten, Unterführungsstr. 29 SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 892 Okt-05 1933 102‘600 0 102‘600 0 -4.4% 5.20%

4600 Olten, Wilerweg 60-66 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 4‘979 Jan-05 1962 264‘630 264‘630 0 0 5.4% 5.20%

9532 Rickenbach, Mattfeldstr. 10 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘490 Mrz-04 1972 79‘590 79‘590 0 0 6.4% 5.35%

9400 Rorschach, Löwen-/gartenstr. 12,14/57,59 SG Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘337 Mrz-04 1970 154‘044 0 0 154‘044 6.6% 5.80%

9400 Rorschach, Löwenstr. 23/25, Reitbahnstr. 29 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘815 Dez-04 1971 314‘322 314‘322 0 0 5.8% 5.10%

9404 Rorschacherberg, Seehaldenstr. 12-28 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 19‘980 Dez-07 1974 1‘176‘864 1‘176‘864 0 0 5.7% 5.00%

4522 Rüttenen, Hauptstr. 13,15,17 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 5‘176 Dez-07 1954 202‘314 202‘314 0 0 5.8% 5.35%

8201 Schaffhausen, Mühletalstr. 9/11 SH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘295 Feb-06 1990 192‘432 0 0 192‘432 6.1% 5.60%

8200 Schaffhausen, Sonnenburggutstr. 17/19 SH Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘124 Feb-06 1981 104‘940 104‘940 0 0 5.8% 5.40%

8200 Schaffhausen, Vordergasse/Münsterplatz SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 539 Dez-07 1912/1932 143‘826 0 143‘826 0 -14.1% 5.10%

1) FORTIMA Areal
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Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Eigentums- 
verhältnis

Grundstückfläche Erwerbsdatum Baujahr   Soll-Mietzinseinnahmen pro Halbjahr
(annualisiert)

Nettorendite  
per 30.06.2008 

Diskontsatz

m² Total

CHF

Wohnliegen-
schaften

CHF

Wohn-/Geschäfts-
liegenschaften 

CHF

Geschäftsliegen-
schaften 

CHF

9450 Altstätten, Kesselbachstr. 30 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘073 Jul-04 1968 83‘412 83‘412 0 0 6.3% 5.30%

8580 Amriswil, Sonnenhügelstrasse 1/3 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘375 Dez-07 1960 100‘374 100‘374 0 0 5.2% 5.40%

8580 Amriswil, Weinfelderstr. 44 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘822 Apr-05 1962 116‘742 0 116‘742 0 6.7% 5.40%

9320 Arbon, Gäbrisstr. 9 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘106 Okt-03 1991 86‘520 86‘520 0 0 5.8% 5.20%

4055 Basel, Hegenheimerstr. 43-49 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘329 Dez-06 1956 305‘338 0 305‘338 0 5.4% 5.00%

4057 Basel, Klybeckstr. 51/53 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘479 Dez-07 1954 183‘546 0 183‘546 0 4.9% 5.00%

4057 Basel, Sperrstr. 83/52 BS Wohnliegenschaften Alleineigentum 665 Dez-07 1987 155‘772 155‘772 0 0 2.3% 4.95%

8121 Benglen, Bodenacherstr. 16/18 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘133 Dez-05 1974 162‘150 162‘150 0 0 5.0% 5.30%

8121 Benglen, Bodenacherstr. 79 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘117 Dez-05 1973 129‘960 129‘960 0 0 4.6% 5.15%

8572 Berg, Hauptstr. 21 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘726 Nov-03 1986 68‘430 0 68‘430 0 5.4% 5.60%

8267 Berlingen, Seestr. 26 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 711 Apr-04 1900 49‘020 49‘020 0 0 6.5% 5.35%

3007 Bern, Brunnmattstr. 24 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 610 Feb-06 1974 327‘090 0 327‘090 0 5.3% 5.10%

5628 Birri-Aristau, Steinistr. 3-13 AG Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘120 Sep-05 1988 179‘928 179‘928 0 0 4.5% 5.20%

3400 Burgdorf, Bahnhofstr. 57-59 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘009 Nov-06 1961 230‘604 0 230‘604 0 5.2% 5.30%

4657 Dulliken, Brüggliackerstr. 2-4, Neumattstr. 41 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘335 Dez-07 1963 176‘010 176‘010 0 0 5.1% 5.30%

4657 Dulliken, Neumattstr. 36/38 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘179 Dez-07 1965 180‘972 180‘972 0 0 4.9% 5.30%

8500 Frauenfeld, Gaswerkstr. 35 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘566 Aug-05 1965 107‘130 0 107‘130 0 5.5% 5.10%

8500 Frauenfeld, Wellhauserweg 56/56a TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 4‘902 Dez-07 2007 243‘600 243‘600 0 0 4.3% 5.00%

8500 Frauenfeld, Zelgweg TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 8‘676 Okt-06 1968 336‘000 336‘000 0 0 4.6% 5.00%

8192 Glattfelden, Mettelitobelstr. 34-40 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 6‘551 Jun-07 1984 367‘962 367‘962 0 0 4.9% 4.95%

2540 Grenchen, Bündengasse 18/20/22 1) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 2‘413 Okt-07 1929/1945 112‘440 0 112‘440 0 5.1% 5.30%

2540 Grenchen, Kirchstr. 72 1) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 519 Okt-07 1972 101‘358 0 101‘358 0 5.7% 5.30%

2540 Grenchen, Viaduktstr. 5 1) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 890 Okt-07 1916 63‘210 0 63‘210 0 5.4% 5.30%

9435 Heerbrugg, Karl-Völker-Str. 14/16 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘973 Sep-04 1961 140‘880 140‘880 0 0 5.9% 5.25%

9100 Herisau, Langelenstr. 1 AR Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘116 Jun-08 1990 56‘172 56‘172 0 0 5.0% 5.00%

9100 Herisau, Lederbach 5 AR Wohnliegenschaften Alleineigentum 872 Jun-08 1960 89‘814 89‘814 0 0 5.0% 5.00%

9100 Herisau, Tüfenaustr. 9/11 AR Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘263 Jun-08 1986 74‘412 74‘412 0 0 5.2% 5.00%

8553 Hüttlingen, Kirchweg 2/4 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘117 Jan-04 1900 38‘580 38‘580 0 0 5.9% 5.75%

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 14/16 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 10‘148 Okt-04 1900 272‘618 0 272‘618 0 3.7% 5.10%

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 29 TG Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘253 Jul-06 1900 85‘377 0 0 85‘377 6.1% 5.10%

8220 Kreuzlingen, Haupstr. 8/ Brückenstr. 1 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘307 Mai-08 1954 60‘960 0 60‘960 0 5.7% 5.40%

8426 Lufingen, Moosbrunnenstr. 3-9 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘638 Jun-08 1890/1993/1994 222‘378 222‘378 0 0 5.0% 5.00%

1723 Marly, Route du Nord 4 FR Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘074 Dez-07 1988 149‘040 149‘040 0 0 5.3% 5.30%

5432 Neuenhof-Baden, Webermühle AG Wohnliegenschaften Alleineigentum 67‘296 Jan-06 1975 2‘989‘060 2‘989‘060 0 0 1.6% 5.40%

8212 Neuhausen, Rundbuckstr. 6 SH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 2‘276 Jan-08 1989 147‘786 0 0 147‘786 4.9% 6.10%

9244 Niederuzwil, Bahnhofstr. 141 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 908 Sep-04 1961 79‘290 0 79‘290 0 5.9% 5.55%

6012 Obernau-Kriens, Rainacherstr. 25-31 LU Wohnliegenschaften Alleineigentum 5‘022 Dez-06 1986 300‘702 300‘702 0 0 2.9% 5.05%

9242 Oberuzwil, Bahnhofstr. 6 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 890 Sep-04 1972 47‘760 0 47‘760 0 6.7% 5.50%

4600 Olten, Unterführungsstr. 29 SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 892 Okt-05 1933 102‘600 0 102‘600 0 -4.4% 5.20%

4600 Olten, Wilerweg 60-66 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 4‘979 Jan-05 1962 264‘630 264‘630 0 0 5.4% 5.20%

9532 Rickenbach, Mattfeldstr. 10 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘490 Mrz-04 1972 79‘590 79‘590 0 0 6.4% 5.35%

9400 Rorschach, Löwen-/gartenstr. 12,14/57,59 SG Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘337 Mrz-04 1970 154‘044 0 0 154‘044 6.6% 5.80%

9400 Rorschach, Löwenstr. 23/25, Reitbahnstr. 29 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘815 Dez-04 1971 314‘322 314‘322 0 0 5.8% 5.10%

9404 Rorschacherberg, Seehaldenstr. 12-28 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 19‘980 Dez-07 1974 1‘176‘864 1‘176‘864 0 0 5.7% 5.00%

4522 Rüttenen, Hauptstr. 13,15,17 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 5‘176 Dez-07 1954 202‘314 202‘314 0 0 5.8% 5.35%

8201 Schaffhausen, Mühletalstr. 9/11 SH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘295 Feb-06 1990 192‘432 0 0 192‘432 6.1% 5.60%

8200 Schaffhausen, Sonnenburggutstr. 17/19 SH Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘124 Feb-06 1981 104‘940 104‘940 0 0 5.8% 5.40%

8200 Schaffhausen, Vordergasse/Münsterplatz SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 539 Dez-07 1912/1932 143‘826 0 143‘826 0 -14.1% 5.10%

1) FORTIMA Areal
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Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Eigentums- 
verhältnis

Grundstückfläche Erwerbsdatum Baujahr  Soll-Mietzinseinnahmen pro Halbjahr
(annualisiert)

Nettorendite  
per 30.06.2008 

Diskontsatz

m² Total

CHF

Wohnliegen-
schaften

CHF

Wohn-/Geschäfts-
liegenschaften 

CHF

Geschäftsliegen-
schaften 

CHF

9475 Sevelen, Arinstr. 42 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘342 Mai-08 2008 156‘720 156‘720 0 0 5.1% 5.00%

4500 Solothurn, Steinbruggstr. 2-8 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘367 Dez-07 1954 186‘786 186‘786 0 0 4.9% 5.20%

9000 St. Gallen, Bedastr. 11 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 481 Dez-07 1965 57‘018 57‘018 0 0 6.0% 4.95%

9008 St. Gallen, Langgasse 26 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘977 Okt-05 1968 209‘784 0 209‘784 0 5.7% 5.15%

9008 St. Gallen, Langgasse 39 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 753 Aug-04 1904 69‘384 0 69‘384 0 5.7% 4.95%

9008 St. Gallen, Langgasse 91 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 331 Aug-04 1920 38‘160 0 38‘160 0 4.6% 5.00%

9000 St. Gallen, Rorschacher Str. 210 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 364 Sep-04 1910 77‘610 0 77‘610 0 5.3% 5.15%

8274 Tägerwilen, Oberdorfstr. 22a TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 681 Okt-03 1900 23‘640 23‘640 0 0 6.1% 5.30%

8219 Trasadingen, Zollstr. 264 SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 2‘499 Nov-03 1989 49‘980 0 49‘980 0 6.5% 6.00%

9240 Uzwil, Dammweg 2 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘087 Jul-04 1966 164‘688 164‘688 0 0 6.5% 5.45%

8604 Volketswil, Stationsstr. 23a ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘570 Dez-05 1977 85‘488 85‘488 0 0 4.5% 5.00%

8570 Weinfelden, Egelseestr. 10/12/14/16 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 5‘547 Mai-07 2001 295‘242 295‘242 0 0 5.3% 4.85%

8570 Weinfelden, Freiestr. 4 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘731 Mrz-04 1922 164‘308 0 164‘308 0 4.3% 5.60%

8570 Weinfelden, Industriestr. 17 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 979 Mai-05 1986 35‘910 35‘910 0 0 5.7% 5.05%

8570 Weinfelden, Kamorstr. 1/3 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘426 Feb-06 1973 109‘446 109‘446 0 0 5.6% 5.10%

8570 Weinfelden, Nollenstr. 14/16 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘586 Mai-05 1971 70‘920 70‘920 0 0 5.8% 5.10%

8623 Wetzikon, Kindergartenstr. 10/12 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘300 Feb-06 1977 154‘812 154‘812 0 0 5.0% 5.10%

9500 Wil, Bronschhoferstr. 17 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 330 Jan-04 1920 34‘470 0 34‘470 0 5.1% 5.20%

9535 Wilen b. Wil, Dorfstr. 37/39 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 4‘096 Jan-07 1987 148‘950 0 148‘950 0 5.3% 4.90%

8404 Winterthur, Scheideggstr. 30 ZH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 12‘475 Jun-05 1959 372‘616 0 0 372‘616 1.0% 6.00%

8057 Zürich, Schaffhauserstr. 210 ZH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘228 Dez-06 1964 275‘352 0 0 275‘352 4.7% 5.30%

8052 Zürich, Schaffhauserstr. 453 ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 796 Dez-07 1972 275‘426 0 275‘426 0 5.5% 5.25%

8051 Zürich, Tulpenstr. 8-10 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘140 Jun-08 1966 454‘649 454‘649 0 0 4.9% 5.00%

8055 Zürich-Wiedikon,  
Birmensdorferstr. 398/400/402/406

ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘133 Jun-06 1957 409‘780 0 409‘780 0 5.1% 5.25%

Total 259‘305  15‘279‘097  10‘250‘697  3‘800‘794  1‘227‘607 4.4% 5.24%

13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Portfolioübersicht
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Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Eigentums- 
verhältnis

Grundstückfläche Erwerbsdatum Baujahr  Soll-Mietzinseinnahmen pro Halbjahr
(annualisiert)

Nettorendite  
per 30.06.2008 

Diskontsatz

m² Total

CHF

Wohnliegen-
schaften

CHF

Wohn-/Geschäfts-
liegenschaften 

CHF

Geschäftsliegen-
schaften 

CHF

9475 Sevelen, Arinstr. 42 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘342 Mai-08 2008 156‘720 156‘720 0 0 5.1% 5.00%

4500 Solothurn, Steinbruggstr. 2-8 SO Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘367 Dez-07 1954 186‘786 186‘786 0 0 4.9% 5.20%

9000 St. Gallen, Bedastr. 11 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 481 Dez-07 1965 57‘018 57‘018 0 0 6.0% 4.95%

9008 St. Gallen, Langgasse 26 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘977 Okt-05 1968 209‘784 0 209‘784 0 5.7% 5.15%

9008 St. Gallen, Langgasse 39 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 753 Aug-04 1904 69‘384 0 69‘384 0 5.7% 4.95%

9008 St. Gallen, Langgasse 91 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 331 Aug-04 1920 38‘160 0 38‘160 0 4.6% 5.00%

9000 St. Gallen, Rorschacher Str. 210 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 364 Sep-04 1910 77‘610 0 77‘610 0 5.3% 5.15%

8274 Tägerwilen, Oberdorfstr. 22a TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 681 Okt-03 1900 23‘640 23‘640 0 0 6.1% 5.30%

8219 Trasadingen, Zollstr. 264 SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 2‘499 Nov-03 1989 49‘980 0 49‘980 0 6.5% 6.00%

9240 Uzwil, Dammweg 2 SG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘087 Jul-04 1966 164‘688 164‘688 0 0 6.5% 5.45%

8604 Volketswil, Stationsstr. 23a ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘570 Dez-05 1977 85‘488 85‘488 0 0 4.5% 5.00%

8570 Weinfelden, Egelseestr. 10/12/14/16 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 5‘547 Mai-07 2001 295‘242 295‘242 0 0 5.3% 4.85%

8570 Weinfelden, Freiestr. 4 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘731 Mrz-04 1922 164‘308 0 164‘308 0 4.3% 5.60%

8570 Weinfelden, Industriestr. 17 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 979 Mai-05 1986 35‘910 35‘910 0 0 5.7% 5.05%

8570 Weinfelden, Kamorstr. 1/3 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘426 Feb-06 1973 109‘446 109‘446 0 0 5.6% 5.10%

8570 Weinfelden, Nollenstr. 14/16 TG Wohnliegenschaften Alleineigentum 1‘586 Mai-05 1971 70‘920 70‘920 0 0 5.8% 5.10%

8623 Wetzikon, Kindergartenstr. 10/12 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 2‘300 Feb-06 1977 154‘812 154‘812 0 0 5.0% 5.10%

9500 Wil, Bronschhoferstr. 17 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 330 Jan-04 1920 34‘470 0 34‘470 0 5.1% 5.20%

9535 Wilen b. Wil, Dorfstr. 37/39 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 4‘096 Jan-07 1987 148‘950 0 148‘950 0 5.3% 4.90%

8404 Winterthur, Scheideggstr. 30 ZH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 12‘475 Jun-05 1959 372‘616 0 0 372‘616 1.0% 6.00%

8057 Zürich, Schaffhauserstr. 210 ZH Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 1‘228 Dez-06 1964 275‘352 0 0 275‘352 4.7% 5.30%

8052 Zürich, Schaffhauserstr. 453 ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 796 Dez-07 1972 275‘426 0 275‘426 0 5.5% 5.25%

8051 Zürich, Tulpenstr. 8-10 ZH Wohnliegenschaften Alleineigentum 3‘140 Jun-08 1966 454‘649 454‘649 0 0 4.9% 5.00%

8055 Zürich-Wiedikon,  
Birmensdorferstr. 398/400/402/406

ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften Alleineigentum 3‘133 Jun-06 1957 409‘780 0 409‘780 0 5.1% 5.25%

Total 259‘305  15‘279‘097  10‘250‘697  3‘800‘794  1‘227‘607 4.4% 5.24%
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Portfolioübersicht (Fortsetzung)

Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Kummulierter Mietzins-
ausfall in CHF bis 30.06.2008 

Kummulierter Mietzins-
ausfall in % bis 30.06.2008

Nutzfläche (Fläche in m²)

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung  
(Anzahl *10 m²)

übrige Total

9450 Altstätten, Kesselbachstr. 30 SG Wohnliegenschaften  1‘638 2.0% 1‘124 0 0 0 0 160 0 1‘284

8580 Amriswil, Sonnenhügelstrasse 1/3 TG Wohnliegenschaften  8‘246 8.2% 1‘064 0 0 0 0 100 0 1‘164

8580 Amriswil, Weinfelderstr. 44 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  5‘605 4.8% 1‘253 0 0 116 0 230 0 1‘599

9320 Arbon, Gäbrisstr. 9 TG Wohnliegenschaften  2‘380 2.8% 924 0 0 0 0 210 77 1‘211

4055 Basel, Hegenheimerstr. 43-49 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften  8‘398 2.8% 2‘875 0 365 92 26 220 0 3‘578

4057 Basel, Klybeckstr. 51/53 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften  6‘598 3.6% 1‘090 0 313 198 15 220 0 1‘836

4057 Basel, Sperrstr. 83/52 BS Wohnliegenschaften  39‘737 25.5% 1‘511 0 0 0 0 0 31 1‘542

8121 Benglen, Bodenacherstr. 16/18 ZH Wohnliegenschaften  1‘310 0.8% 1‘855 0 0 0 0 190 0 2‘045

8121 Benglen, Bodenacherstr. 79 ZH Wohnliegenschaften  1‘778 1.4% 1‘090 0 0 0 0 180 30 1‘300

8572 Berg, Hauptstr. 21 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  11‘430 16.7% 719 85 49 102 0 290 0 1‘245

8267 Berlingen, Seestr. 26 TG Wohnliegenschaften  300 0.6% 656 0 0 0 0 80 24 760

3007 Bern, Brunnmattstr. 24 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften  5‘490 1.7% 1‘981 502 341 0 255 290 23 3‘392

5628 Birri-Aristau, Steinistr. 3-13 AG Wohnliegenschaften  5‘388 3.0% 1‘980 0 0 0 0 300 0 2‘280

3400 Burgdorf, Bahnhofstr. 57.59 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften  8‘570 3.7% 749 1‘082 51 642 30 0 0 2‘554

4657 Dulliken, Brüggliackerstr. 2-4, Neumattstr. 41 SO Wohnliegenschaften  27‘503 15.6% 1‘807 0 0 0 0 270 0 2‘077

4657 Dulliken, Neumattstr. 36/38 SO Wohnliegenschaften  13‘601 7.5% 1‘854 0 0 0 0 95 0 1‘949

8500 Frauenfeld, Gaswerkstr. 35 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  1‘265 1.2% 998 0 0 146 0 200 0 1‘344

8500 Frauenfeld, Wellhauserweg 56/56a TG Wohnliegenschaften  12‘370 5.1% 2‘226 0 0 0 0 280 39 2‘545

8500 Frauenfeld, Zelgweg TG Wohnliegenschaften  990 0.3% 4‘056 0 0 0 0 540 0 4‘596

8192 Glattfelden, Mettelitobelstr. 34-40 ZH Wohnliegenschaften  47‘421 12.9% 3‘138 0 0 0 0 710 445 4‘293

2540 Grenchen, Bündengasse 18/20/22 2) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  8‘795 7.8% 698 600 0 225 22 420 44 2‘009

2540 Grenchen, Kirchstr. 72 2) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  1‘770 1.7% 789 475 0 0 0 20 0 1‘284

2540 Grenchen, Viaduktstr. 5 2) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  720 1.1% 694 220 0 58 63 330 36 1‘403

9435 Heerbrugg, Karl-Völker-Str. 14/16 SG Wohnliegenschaften  5‘613 4.0% 1‘530 0 0 0 0 120 0 1‘650

9100 Herisau, Langelenstr. 1 1) AR Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 564 0 0 0 0 80 0 644

9100 Herisau, Lederbach 5 1) AR Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 889 0 0 0 0 140 0 1‘029

9100 Herisau, Tüfenaustr. 9/11 1) AR Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 868 0 0 0 0 30 6 904

8553 Hüttlingen, Kirchweg 2/4 TG Wohnliegenschaften  2‘175 5.6% 418 126 0 0 18 70 0 632

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 14/16 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  13‘518 5.0% 0 2‘107 15 0 374 800 11 3‘307

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 29 TG Geschäftsliegenschaften  3‘480 4.1% 0 482 180 0 165 260 0 1‘087

8220 Kreuzlingen, Haupstr. 8/ Brückenstr. 1 1) TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  3‘270 5.4% 538 52 60 125 110 20 0 907

8426 Lufingen, Moosbrunnenstr. 3-9 1) ZH Wohnliegenschaften  2‘140 1.0% 2‘133 0 0 0 0 320 30 2‘483

1723 Marly, Route du Nord 4 FR Wohnliegenschaften  20‘634 13.8% 1‘488 0 0 0 68 220 0 1‘776

5432 Neuenhof-Baden, Webermühle AG Wohnliegenschaften  384‘476 12.9% 31‘783 0 125 0 200 4‘830 294 37‘232

8212 Neuhausen, Rundbuckstr. 6 1) SH Geschäftsliegenschaften 0 0.0% 0 1‘347 0 657 236 430 0 2‘670

9244 Niederuzwil, Bahnhofstr. 141 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  6‘265 7.9% 832 0 284 0 0 130 150 1‘396

6012 Obernau-Kriens, Rainacherstr. 25-31 LU Wohnliegenschaften  939 0.3% 3‘224 0 0 0 0 320 389 3‘933

9242 Oberuzwil, Bahnhofstr. 6 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  210 0.4% 535 0 0 79 0 90 0 704

4600 Olten, Unterführungsstr. 29 SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  22‘680 22.1% 550 0 0 585 0 20 450 1‘605

4600 Olten, Wilerweg 60-66 SO Wohnliegenschaften  9‘400 3.6% 2‘970 0 0 0 0 310 13 3‘293

9532 Rickenbach, Mattfeldstr. 10 TG Wohnliegenschaften  6‘610 8.3% 992 0 0 0 0 150 35 1‘177

9400 Rorschach, Löwen-/gartenstr. 12,14/57,59 SG Geschäftsliegenschaften  20‘940 13.6% 243 130 0 1‘529 200 500 585 3‘187

9400 Rorschach, Löwenstr. 23/25, Reitbahnstr. 29 SG Wohnliegenschaften  6‘175 2.0% 3‘484 0 0 0 0 740 0 4‘224
9404 Rorschacherberg, Seehaldenstr. 12-28 SG Wohnliegenschaften  46‘065 3.9% 17‘171 0 0 0 0 2‘130 153 19‘454

4522 Rüttenen, Hauptstr. 13,15,17 SO Wohnliegenschaften  21‘706 10.7% 2‘697 0 0 0 0 370 0 3‘067

8201 Schaffhausen, Mühletalstr. 9/11 SH Geschäftsliegenschaften  744 0.4% 266 1‘496 0 0 496 390 7 2‘655

8200 Schaffhausen, Sonnenburggutstr. 17/19 SH Wohnliegenschaften  2‘754 2.6% 1‘200 0 0 0 0 160 0 1‘360

8200 Schaffhausen, Vordergasse/Münsterplatz SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften  41‘050 28.5% 1‘010 19 261 0 286 0 40 1‘616

9475 Sevelen, Arinstr. 42 1) SG Wohnliegenschaften  640 0.4% 1‘587 0 0 0 0 230 10 1‘827

4500 Solothurn, Steinbruggstr. 2-8 SO Wohnliegenschaften  3‘689 2.0% 1‘561 0 124 0 0 90 0 1‘775

9000 St. Gallen, Bedastr. 11 SG Wohnliegenschaften  6‘844 12.0% 540 0 0 0 0 60 0 600

1) Bei den Liegenschaften, die während der Berichtsperiode akquiriert wurden, sind allfällige Mietzinsausfälle erst ab dem Zeitpunkt der Eigentumsübertragung berücksichtigt.
2) FORTIMA Areal
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Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Kummulierter Mietzins-
ausfall in CHF bis 30.06.2008 

Kummulierter Mietzins-
ausfall in % bis 30.06.2008

Nutzfläche (Fläche in m²)

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung  
(Anzahl *10 m²)

übrige Total

9450 Altstätten, Kesselbachstr. 30 SG Wohnliegenschaften  1‘638 2.0% 1‘124 0 0 0 0 160 0 1‘284

8580 Amriswil, Sonnenhügelstrasse 1/3 TG Wohnliegenschaften  8‘246 8.2% 1‘064 0 0 0 0 100 0 1‘164

8580 Amriswil, Weinfelderstr. 44 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  5‘605 4.8% 1‘253 0 0 116 0 230 0 1‘599

9320 Arbon, Gäbrisstr. 9 TG Wohnliegenschaften  2‘380 2.8% 924 0 0 0 0 210 77 1‘211

4055 Basel, Hegenheimerstr. 43-49 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften  8‘398 2.8% 2‘875 0 365 92 26 220 0 3‘578

4057 Basel, Klybeckstr. 51/53 BS Wohn-/Geschäftsliegenschaften  6‘598 3.6% 1‘090 0 313 198 15 220 0 1‘836

4057 Basel, Sperrstr. 83/52 BS Wohnliegenschaften  39‘737 25.5% 1‘511 0 0 0 0 0 31 1‘542

8121 Benglen, Bodenacherstr. 16/18 ZH Wohnliegenschaften  1‘310 0.8% 1‘855 0 0 0 0 190 0 2‘045

8121 Benglen, Bodenacherstr. 79 ZH Wohnliegenschaften  1‘778 1.4% 1‘090 0 0 0 0 180 30 1‘300

8572 Berg, Hauptstr. 21 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  11‘430 16.7% 719 85 49 102 0 290 0 1‘245

8267 Berlingen, Seestr. 26 TG Wohnliegenschaften  300 0.6% 656 0 0 0 0 80 24 760

3007 Bern, Brunnmattstr. 24 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften  5‘490 1.7% 1‘981 502 341 0 255 290 23 3‘392

5628 Birri-Aristau, Steinistr. 3-13 AG Wohnliegenschaften  5‘388 3.0% 1‘980 0 0 0 0 300 0 2‘280

3400 Burgdorf, Bahnhofstr. 57.59 BE Wohn-/Geschäftsliegenschaften  8‘570 3.7% 749 1‘082 51 642 30 0 0 2‘554

4657 Dulliken, Brüggliackerstr. 2-4, Neumattstr. 41 SO Wohnliegenschaften  27‘503 15.6% 1‘807 0 0 0 0 270 0 2‘077

4657 Dulliken, Neumattstr. 36/38 SO Wohnliegenschaften  13‘601 7.5% 1‘854 0 0 0 0 95 0 1‘949

8500 Frauenfeld, Gaswerkstr. 35 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  1‘265 1.2% 998 0 0 146 0 200 0 1‘344

8500 Frauenfeld, Wellhauserweg 56/56a TG Wohnliegenschaften  12‘370 5.1% 2‘226 0 0 0 0 280 39 2‘545

8500 Frauenfeld, Zelgweg TG Wohnliegenschaften  990 0.3% 4‘056 0 0 0 0 540 0 4‘596

8192 Glattfelden, Mettelitobelstr. 34-40 ZH Wohnliegenschaften  47‘421 12.9% 3‘138 0 0 0 0 710 445 4‘293

2540 Grenchen, Bündengasse 18/20/22 2) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  8‘795 7.8% 698 600 0 225 22 420 44 2‘009

2540 Grenchen, Kirchstr. 72 2) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  1‘770 1.7% 789 475 0 0 0 20 0 1‘284

2540 Grenchen, Viaduktstr. 5 2) SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  720 1.1% 694 220 0 58 63 330 36 1‘403

9435 Heerbrugg, Karl-Völker-Str. 14/16 SG Wohnliegenschaften  5‘613 4.0% 1‘530 0 0 0 0 120 0 1‘650

9100 Herisau, Langelenstr. 1 1) AR Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 564 0 0 0 0 80 0 644

9100 Herisau, Lederbach 5 1) AR Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 889 0 0 0 0 140 0 1‘029

9100 Herisau, Tüfenaustr. 9/11 1) AR Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 868 0 0 0 0 30 6 904

8553 Hüttlingen, Kirchweg 2/4 TG Wohnliegenschaften  2‘175 5.6% 418 126 0 0 18 70 0 632

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 14/16 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  13‘518 5.0% 0 2‘107 15 0 374 800 11 3‘307

8220 Kreuzlingen, Hauptstr. 29 TG Geschäftsliegenschaften  3‘480 4.1% 0 482 180 0 165 260 0 1‘087

8220 Kreuzlingen, Haupstr. 8/ Brückenstr. 1 1) TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  3‘270 5.4% 538 52 60 125 110 20 0 907

8426 Lufingen, Moosbrunnenstr. 3-9 1) ZH Wohnliegenschaften  2‘140 1.0% 2‘133 0 0 0 0 320 30 2‘483

1723 Marly, Route du Nord 4 FR Wohnliegenschaften  20‘634 13.8% 1‘488 0 0 0 68 220 0 1‘776

5432 Neuenhof-Baden, Webermühle AG Wohnliegenschaften  384‘476 12.9% 31‘783 0 125 0 200 4‘830 294 37‘232

8212 Neuhausen, Rundbuckstr. 6 1) SH Geschäftsliegenschaften 0 0.0% 0 1‘347 0 657 236 430 0 2‘670

9244 Niederuzwil, Bahnhofstr. 141 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  6‘265 7.9% 832 0 284 0 0 130 150 1‘396

6012 Obernau-Kriens, Rainacherstr. 25-31 LU Wohnliegenschaften  939 0.3% 3‘224 0 0 0 0 320 389 3‘933

9242 Oberuzwil, Bahnhofstr. 6 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  210 0.4% 535 0 0 79 0 90 0 704

4600 Olten, Unterführungsstr. 29 SO Wohn-/Geschäftsliegenschaften  22‘680 22.1% 550 0 0 585 0 20 450 1‘605

4600 Olten, Wilerweg 60-66 SO Wohnliegenschaften  9‘400 3.6% 2‘970 0 0 0 0 310 13 3‘293

9532 Rickenbach, Mattfeldstr. 10 TG Wohnliegenschaften  6‘610 8.3% 992 0 0 0 0 150 35 1‘177

9400 Rorschach, Löwen-/gartenstr. 12,14/57,59 SG Geschäftsliegenschaften  20‘940 13.6% 243 130 0 1‘529 200 500 585 3‘187

9400 Rorschach, Löwenstr. 23/25, Reitbahnstr. 29 SG Wohnliegenschaften  6‘175 2.0% 3‘484 0 0 0 0 740 0 4‘224
9404 Rorschacherberg, Seehaldenstr. 12-28 SG Wohnliegenschaften  46‘065 3.9% 17‘171 0 0 0 0 2‘130 153 19‘454

4522 Rüttenen, Hauptstr. 13,15,17 SO Wohnliegenschaften  21‘706 10.7% 2‘697 0 0 0 0 370 0 3‘067

8201 Schaffhausen, Mühletalstr. 9/11 SH Geschäftsliegenschaften  744 0.4% 266 1‘496 0 0 496 390 7 2‘655

8200 Schaffhausen, Sonnenburggutstr. 17/19 SH Wohnliegenschaften  2‘754 2.6% 1‘200 0 0 0 0 160 0 1‘360

8200 Schaffhausen, Vordergasse/Münsterplatz SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften  41‘050 28.5% 1‘010 19 261 0 286 0 40 1‘616

9475 Sevelen, Arinstr. 42 1) SG Wohnliegenschaften  640 0.4% 1‘587 0 0 0 0 230 10 1‘827

4500 Solothurn, Steinbruggstr. 2-8 SO Wohnliegenschaften  3‘689 2.0% 1‘561 0 124 0 0 90 0 1‘775

9000 St. Gallen, Bedastr. 11 SG Wohnliegenschaften  6‘844 12.0% 540 0 0 0 0 60 0 600

1) Bei den Liegenschaften, die während der Berichtsperiode akquiriert wurden, sind allfällige Mietzinsausfälle erst ab dem Zeitpunkt der Eigentumsübertragung berücksichtigt.
2) FORTIMA Areal
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Portfolioübersicht (Fortsetzung)

Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Kummulierter Mietzins-
ausfall in CHF bis 30.06.2008 

Kummulierter Mietzins-
ausfall in % bis 30.06.2008

Nutzfläche (Fläche in m²)

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung  
(Anzahl *10 m²)

übrige Total

9008 St. Gallen, Langgasse 26 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  3‘360 1.6% 1‘581 0 1‘040 89 0 330 0 3‘040

9008 St. Gallen, Langgasse 39 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  4‘600 6.6% 681 0 100 0 0 50 0 831

9008 St. Gallen, Langgasse 91 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  70 0.2% 398 94 0 0 0 30 0 522

9000 St. Gallen, Rorschacher Str. 210 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  6‘575 8.5% 816 0 0 110 0 20 70 1‘016

8274 Tägerwilen, Oberdorfstr. 22a TG Wohnliegenschaften 0 0.0% 340 0 0 0 0 50 0 390

8219 Trasadingen, Zollstr. 264 SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften  960 1.9% 490 100 0 180 111 140 0 1‘021

9240 Uzwil, Dammweg 2 SG Wohnliegenschaften  7‘895 4.8% 1‘895 0 0 0 40 150 29 2‘114

8604 Volketswil, Stationsstr. 23a ZH Wohnliegenschaften  913 1.1% 653 0 0 0 0 110 0 763

8570 Weinfelden, Egelseestr. 10/12/14/16 TG Wohnliegenschaften  4‘990 1.7% 2‘889 0 0 0 0 490 60 3‘439

8570 Weinfelden, Freiestr. 4 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  4‘520 2.8% 0 1‘833 0 342 493 560 0 3‘228

8570 Weinfelden, Industriestr. 17 TG Wohnliegenschaften  2‘220 6.2% 383 0 0 0 0 80 0 463

8570 Weinfelden, Kamorstr. 1/3 TG Wohnliegenschaften  1‘660 1.5% 1‘388 0 0 0 0 130 0 1‘518

8570 Weinfelden, Nollenstr. 14/16 TG Wohnliegenschaften  240 0.3% 903 0 0 0 0 120 0 1‘023

8623 Wetzikon, Kindergartenstr. 10/12 ZH Wohnliegenschaften  120 0.1% 1‘428 0 0 0 0 190 24 1‘642

9500 Wil, Bronschhoferstr. 17 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  4‘080 11.8% 316 0 130 0 0 40 0 486

9535 Wilen b. Wil, Dorfstr. 37/39 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  30‘185 20.3% 1‘211 0 386 0 0 110 0 1‘707

8404 Winterthur, Scheideggstr. 30 ZH Geschäftsliegenschaften  14‘123 3.8% 0 2‘139 0 4‘839 206 370 0 7‘554

8057 Zürich, Schaffhauserstr. 210 ZH Geschäftsliegenschaften  1‘050 0.4% 100 1‘432 213 260 600 480 0 3‘085

8052 Zürich, Schaffhauserstr. 453 ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften  3‘140 1.1% 829 0 100 210 125 0 0 1‘264

8051 Zürich, Tulpenstr. 8-10 1) ZH Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 2‘964 0 0 0 0 540 66 3‘570

8055 Zürich-Wiedikon,  
Birmensdorferstr. 398/400/402/406

ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften 0 0.0% 1‘507 324 756 898 170 420 0 4‘075

Total  944‘021 6.5% 134‘978 14‘571 4‘958 12‘011 4‘310 22‘670 3‘172 196‘670

1) Bei den Liegenschaften, die während der Berichtsperiode akquiriert wurden, sind allfällige Mietzinsausfälle erst ab dem Zeitpunkt der Eigentumsübertragung berücksichtigt.
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Liegenschaft

PLZ Ort/Strasse Kant. Art der Liegenschaft Kummulierter Mietzins-
ausfall in CHF bis 30.06.2008 

Kummulierter Mietzins-
ausfall in % bis 30.06.2008

Nutzfläche (Fläche in m²)

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung  
(Anzahl *10 m²)

übrige Total

9008 St. Gallen, Langgasse 26 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  3‘360 1.6% 1‘581 0 1‘040 89 0 330 0 3‘040

9008 St. Gallen, Langgasse 39 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  4‘600 6.6% 681 0 100 0 0 50 0 831

9008 St. Gallen, Langgasse 91 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  70 0.2% 398 94 0 0 0 30 0 522

9000 St. Gallen, Rorschacher Str. 210 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  6‘575 8.5% 816 0 0 110 0 20 70 1‘016

8274 Tägerwilen, Oberdorfstr. 22a TG Wohnliegenschaften 0 0.0% 340 0 0 0 0 50 0 390

8219 Trasadingen, Zollstr. 264 SH Wohn-/Geschäftsliegenschaften  960 1.9% 490 100 0 180 111 140 0 1‘021

9240 Uzwil, Dammweg 2 SG Wohnliegenschaften  7‘895 4.8% 1‘895 0 0 0 40 150 29 2‘114

8604 Volketswil, Stationsstr. 23a ZH Wohnliegenschaften  913 1.1% 653 0 0 0 0 110 0 763

8570 Weinfelden, Egelseestr. 10/12/14/16 TG Wohnliegenschaften  4‘990 1.7% 2‘889 0 0 0 0 490 60 3‘439

8570 Weinfelden, Freiestr. 4 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  4‘520 2.8% 0 1‘833 0 342 493 560 0 3‘228

8570 Weinfelden, Industriestr. 17 TG Wohnliegenschaften  2‘220 6.2% 383 0 0 0 0 80 0 463

8570 Weinfelden, Kamorstr. 1/3 TG Wohnliegenschaften  1‘660 1.5% 1‘388 0 0 0 0 130 0 1‘518

8570 Weinfelden, Nollenstr. 14/16 TG Wohnliegenschaften  240 0.3% 903 0 0 0 0 120 0 1‘023

8623 Wetzikon, Kindergartenstr. 10/12 ZH Wohnliegenschaften  120 0.1% 1‘428 0 0 0 0 190 24 1‘642

9500 Wil, Bronschhoferstr. 17 SG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  4‘080 11.8% 316 0 130 0 0 40 0 486

9535 Wilen b. Wil, Dorfstr. 37/39 TG Wohn-/Geschäftsliegenschaften  30‘185 20.3% 1‘211 0 386 0 0 110 0 1‘707

8404 Winterthur, Scheideggstr. 30 ZH Geschäftsliegenschaften  14‘123 3.8% 0 2‘139 0 4‘839 206 370 0 7‘554

8057 Zürich, Schaffhauserstr. 210 ZH Geschäftsliegenschaften  1‘050 0.4% 100 1‘432 213 260 600 480 0 3‘085

8052 Zürich, Schaffhauserstr. 453 ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften  3‘140 1.1% 829 0 100 210 125 0 0 1‘264

8051 Zürich, Tulpenstr. 8-10 1) ZH Wohnliegenschaften  n.a. n.a. 2‘964 0 0 0 0 540 66 3‘570

8055 Zürich-Wiedikon,  
Birmensdorferstr. 398/400/402/406

ZH Wohn-/Geschäftsliegenschaften 0 0.0% 1‘507 324 756 898 170 420 0 4‘075

Total  944‘021 6.5% 134‘978 14‘571 4‘958 12‘011 4‘310 22‘670 3‘172 196‘670

1) Bei den Liegenschaften, die während der Berichtsperiode akquiriert wurden, sind allfällige Mietzinsausfälle erst ab dem Zeitpunkt der Eigentumsübertragung berücksichtigt.
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Letzte umfassende Renovationen

Standort und Adresse Massnahme Jahr Kosten CHF

Amriswil, Weinfelderstr. 44 Neue Heizzentrale mit Kessel, Oelbrenner, Pumpen, Steuerung, Kostenverteiler, 
Thermostat, Ventile

1997 90‘000

Neue Kunststoff-Fenster (ohne Treppenhaus, ohne Restaurant) 1992 k.A.

Neue Waschraum-Einrichtungen (2 Waschautomaten und 1 Tumbler) 2004 4‘500

Amriswil, Sonnenhügelstr. 1/3 Innen- und Aussensanierung 1997 k.A.

Basel, Hegenheimerstr. 43-49 umfassende Sanierung (Fassade, Isolation, Fenster, Terrasse Attika, EH und 
Toranlage)

1998 
1998

1‘700‘000 
60‘000

Benglen, Bodenackerstrasse 79 Partielle Flachdachsanierung 2008 60‘000

Burgdorf, Bahnhofstr. 57, 59 Grosssanierung, Einbau GA Mobiliar 1991 6‘435‘000

Neugestaltung Restaurant 1997 381‘400

Erweiterung GA Mobiliar 2000 53‘600

Sanierung 5-Zimmer-Wohnung 3. OG 2000 k.A.

Sanierung Heizungsanlage und Kamin 2001 96‘600

Sanierung Schaufenster und Hauseingänge 2003 44‘600

Sanierung Liftanlage 2005 159‘700

Sanierung Vordach 2005 24‘900

Sanierung Liftanlage 2008 19‘000

Dulliken, Brüggliackerstr. 41, Neumattstr. Innen- und Aussensanierung 1998 k.A.

Dulliken, Neumattstr. 36|38 Innen- und Aussensanierung 1998 k.A.

Frauenfeld, Gaswerkstr. 35 Sanierung Flachdach und Attikawohnung mit gleichzeitiger 
Vergrösserung der Attikawohnung

2007 300‘000

Frauenfeld, Zelgweg Fassaden- und Dachsanierung 1997 k.A.

Grenchen, FORTIMA AREAL Umbau und umfassende Sanierungen (innen und aussen) 1988-2000 k.A.

Heerbrugg, Karl-Völkerstrasse 14/16 Ersatz Garagentore, Sanierung Garagenzufahrten 2008 44‘000

Kreuzlingen, Hauptstr. 14/16 Totalsanierung 1995|1996 k.A.

Neuenhof-Baden, Webermühle Sanierung eines Teils der Flachdächer 2005|2006 k.A.

Sanierung eines Teils der Flachdächer und der Aufzugsanlagen 2007 890‘000

Heizungssanierung und Sanierung der Eingänge k.A. k.A.

Sanierung eines Teils der Flachdächer 2008 846‘000

Niederuzwil, Bahnhofstr. 141 Heizungssanierung inkl. Kamin 2006 44‘000

Sanierung 3.5-Zimmerwohnung 2006 9‘000

Sanierung 4-Zimmerwohnung 2006 14‘000

Obernau, Rainacherstr. 25-31 Rund 60 % der Küchengeräte und Oberflächenmaterialien erneuert 1999-2007 61‘100

Heizverteilung, Steuerung, Pumpen und Boiler neu 1999-2007 10‘000

Neue IV-Kunststoff-Fenster k.A. k.A.

Olten, Unterführungsstr. 29 Sandierung der Hausleitung vom Haus zur Kanalisation 2006 25‘000

Heizungssanierung inkl. Kamin 2006 35‘000

Rorschach, Löwenstr. 23/25,  
Reitbahnstr. 29

Renovationsarbeiten und Instandstellung von drei 1-Zimmerwohnungen und 
einer 2-Zimmerwohnung

2005 58‘000

Rorschacherberg, Seehaldenstr. Partielle Flachdachsanierung 1999 k.A.

Sanierung Steuerung Lift, Sanierung Heizung 2000 k.A.

Schaffhausen, Vordergasse, Münsterplatz Erneuerung Heizung 2003 k.A..

Erneuerung Brandmeldeanlage 2004 k.A..

Sanierung der 6-Zimmer-Dachwohnung (Küche, Bad) 2006|2007 k.A.

St. Gallen, Langgasse 26 Sanierung Dach (Hauptbau), Sanierung Heizung 1998|1999 k.A.

Sanierung Fenster Südseite 2000 k.A.

St. Gallen, Langgasse 39 Dauererneuert laufend k.A.

St. Gallen, Langgasse 91 Dauererneuert laufend k.A.

St. Gallen, Rorschacher Str. 210 Heizungssanierung inkl. Kamin 2006 35‘000

Totalsanierung einer 3 1/2-Zimmer-Dachwohnung und Dachterrasse 2006 35‘000

Trasadingen, Zollstr. 264 Sanierung und Ergänzung der Lütftungsanlage 2006 42‘000

Umsetzung Auflagen Feuerpolizei im Restaurant 2007 60‘000

Uzwil, Dammweg 2 Sanierung der Aufzugsanlage 2007 64‘000

Volketswil, Stationsstr. 23a Aussensanierung 2003 385‘000
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Letzte umfassende Renovationen (Fortsetzung)

Standort und Adresse Massnahme Jahr Kosten CHF

Weinfelden, Kamorstr. 1/3 Aussensanierung 1992 k.A.

Sanierung Einstellhalle 2008 30‘000

Weinfelden, Nollenstr. 14/16 Sanierung der Fassade, des Flachdachs sowie sämtliche Fenster 2001 145‘000

Erneuerung der Heizung sowie 12 Küchen 2003 232‘000

Wilen b. Wil/ SG Umnutzung Restaurant und Einbau Wohnungen 2008 290‘000

Wil, Bronschhoferstr. 17 Ausbau des Dachgeschosses 2002|2003 k.A.

Winterthur, Scheideggstrasse 30 Aussensanierung und Erweiterung Werkhalle 2008 1‘240‘000

Zürich, Schaffhauserstr. 210 Sanierung der Aussenhülle 1989 k.A.

div. Kleinere Instandstellungen laufend 95‘000

Kücheneinbau / Kommunikationsinstallationen / u.a.m. 2007 88‘000

div. Sanierungsarbeiten im Innenbereich 2008 110‘000

Zürich, Schaffhauserstr.  453 neue Fenster k.A. k.A.

Aufstockung Dachgeschoss, Fasadensanierung 2007 k.A.
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DCF Werte je Anlagekategorie

alle Beträge in CHF 1000

30.06.2008 31.12.2007

Wohnliegenschaften 298‘538 266‘350 

Wohn- / Geschäftsliegenschaften 109‘995 107‘590 

Geschäftsliegenschaften 32‘414 27‘575 

Total DCF Wert Renditeliegenschaften 440‘947 401‘515 

Neubauliegenschaften 2‘396 1‘499 

Total DCF Wert 443‘343 403‘014 

Mieteinnahmen pro Halbjahr je Anlagekategorie

alle Beträge in CHF 1000

1. HJ 2008 1. HJ 2007

Wohnliegenschaften 8‘618 5‘531 

Wohn- / Geschäftsliegenschaften 3‘552 3‘221 

Geschäftsliegenschaften 1‘200 1‘055 

Total Mieteinnahmen 13‘370 9‘807 

Kanton CHF %

AG 84‘663‘000 19%

AR 7‘472‘000 2%

BE 16‘146‘000 4%

BS 21‘342‘000 5%

FR 4‘189‘000 1%

LU 9‘783‘000 2%

SG 77‘338‘000 18%

SH 17‘269‘000 4%

SO 40‘323‘000 9%

TG 74‘942‘000 17%

ZH 87‘480‘000 20%

Total 440‘947‘000 100%

13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Verteilung nach Kantonen

AG 19

AR 2

BE 4

BS 5

FR 1

LU 2

SG 18

SH 4

SO 9

TG 17

ZH 20

Portfolio nacH kantonEn in % MartkwErt
per 30. Juni 2008
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Grösste Mieter

Geschäftsmietverträge

Mieter Anteil am Total  
der Soll-Mieterträge

Anteil am Total der Soll-
Geschäftsmieterträge

Liegenschaft

Denner AG 1.6% 10.1% 3007 Bern, Brunnmattstr. 24

9008 St. Gallen, Langgasse 26

8055 Zürich, Birmensdorferstr. 400

Lerch AG 1.1% 6.8% 8404 Winterthur, Scheideggstr. 30

Ergonomics AG 0.9% 5.8% 8057 Zürich, Schaffhauserstr. 210

Katholische Landeskirche 0.6% 3.8% 8570 Weinfelden, Freiestr. 4

Gerhard Schwyn (Mobiliar) 0.4% 2.8% 8201 Schaffhausen, Mühletalstr. 9/11

Wohnungsmietverträge

Mieter Anteil am Total  
der Soll-Mieterträge

Anteil am Total der Soll-
Wohnungsmieterträge

Liegenschaft

Swiss School of Finance 1.8% 2.2% 5432 Neuenhof-Baden, Webermühle

Alstom 1.0% 1.2% 5432 Neuenhof-Baden, Webermühle

King‘s Kurry 0.2% 0.3% 5432 Neuenhof-Baden, Webermühle

Arwo Stiftung für Behinderte 0.1% 0.2% 5432 Neuenhof-Baden, Webermühle

Burlet 0.1% 0.1% 8426 Lufingen, Moosbrunnenstr. 3-9
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Jahr Netto-Mietzinsen in CHF Netto-Mietzinsen in %

2008 84‘060 1.7%
2009 425‘266 8.8%

2010 366‘809 7.6%

2011 786‘466 16.3%

2012 448‘568 9.3%

2013 40‘836 0.8%

2014 107‘160 2.2%

2015 128‘568 2.7%

2016 332‘700 6.9%

2017 85‘344 1.8%

unbefristet 2‘018‘826 41.8%

Total 4‘824‘603 100.0%
  

13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Fälligkeitsübersicht Geschäftsmietverträge

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

unbefristet

2016

2017

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

gEscHÄftsMiEtvErtrÄgE: rEstlaufdauEr und  
nEtto-MiEtzinsEn in %

41.8%

1.7%

7.6%

16.3%

9.3%

0.8%

2.2%

2.7%

6.9%

1.8%

8.8%

Die Mieten sind an den Landesindex der Konsumentenpreise oder an den variablen Hypothekarzinssatz gebunden.
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Jahr Mietflächen in m² Mietflächen in %

2008 529 1.5%

2009 2‘518 7.1%

2010 1‘861 5.2%

2011 4‘412 12.4%

2012 2‘046 5.8%

2013 421 1.2%

2014 470 1.3%

2015 598 1.7%

2016 6‘077 17.1%

2017 502 1.4%

unbefristet 16‘115 45.3%

Total 35‘549 100.0%

13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Fälligkeitsübersicht Geschäftsmietverträge (Fortsetzung)
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Nutzflächen und Leerstände per 30.06.2008

Wohnliegenschaften

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/
Industrie

Lager/Archiv Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 111‘264 0 249 0 308 15‘280 1‘755

Leerstand in m² 4‘756 0 0 0 70 2‘540 253

Leerstand in % 4.3% 0% 0% 0% 22.7% 16.6% 14.4%

Gesamtes Portfolio

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/Archiv Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 134‘978 14‘571 4‘958 12‘011 4‘310 22‘670 3‘172

Leerstand in m² 6‘073 688 229 1‘170 636 3‘610 309

Leerstand in % 4.5% 4.7% 4.6% 9.7% 14.8% 15.9% 9.7%
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Nutzflächen und Leerstände per 30.06.2008

Geschäftsliegenschaften

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/Archiv Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 100 9‘007 408 6‘432 2‘074 2‘900 11

Leerstand in m² 0 201 0 750 412 240 0

Leerstand in % 0% 2.2% 0% 11.7% 19.9% 8.3% 0%

Wohn-/Geschäftsliegenschaften

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/Archiv Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 23‘614 5‘564 4‘301 5‘579 1‘928 4‘490 1‘406

Leerstand in m² 1‘317 487 229 420 155 830 56

Leerstand in % 5.6% 8.8% 5.3% 7.5% 8.0% 18.5% 4.0%
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Nutzflächen und Leerstände der 15 grössten Liegenschaften per 30.06.2008

Neuenhof-Baden, Webermühle

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 31‘783 0 125 0 200 4‘830 294

Leerstand in m² 1‘975 0 0 0 70 1‘390 40

Leerstand in % 6.2% 0% 0% 0% 35.0% 28.8% 13.6%

Rorschacherberg, Seehaldenstr. 12-28

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 17‘171 0 0 0 0 2‘130 153

Leerstand in m² 571 0 0 0 0 50 0

Leerstand in % 3.3% 0% 0% 0% 0% 2.4% 0%

Zürich, Tulpenstr. 8-10

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 2‘964 0 0 0 0 540 66

Leerstand in m² 0 0 0 0 0 0 7

Leerstand in % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 10.6%

Glattfelden, Mettelitobelstr. 34-40

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 3‘138 0 0 0 0 710 445

Leerstand in m² 123 0 0 0 0 130 90

Leerstand in % 3.9% 0% 0% 0% 0% 18.3% 20.2%

Zürich-Wiedikon, Birmensdorferstr. 398/400/402/406

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 1‘507 324 756 898 170 420 0

Leerstand in m² 0 0 0 0 0 0 0

Leerstand in % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Basel, Hegenheimerstr. 43-49

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 2‘875 0 365 92 26 220 0

Leerstand in m² 0 0 40 0 0 0 0

Leerstand in % 0% 0% 11.0% 0% 0% 0% 0%
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13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Nutzflächen und Leerstände der 15 grössten Liegenschaften per 30.06.2008

Frauenfeld, Zelgweg 7-21

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 4‘056 0 0 0 0 540 0

Leerstand in m² 0 0 0 0 0 60 0

Leerstand in % 0% 0% 0% 0% 0% 11.1% 0%

Kreuzlingen, Hauptstr. 14/16

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 0 2‘107 15 0 374 800 11

Leerstand in m² 0 41 0 0 42 110 0

Leerstand in % 0% 2.0% 0% 0% 11.2% 13.8% 0%

Obernau-Kriens, Rainacherstr. 25-31

 Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 3‘224 0 0 0 0 320 389

Leerstand in m² 0 0 0 0 0 0 52

Leerstand in % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 13.4%

Weinfelden, Egelseestr. 10/12/14/16

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 2‘889 0 0 0 0 490 60

Leerstand in m² 80 0 0 0 0 20 15

Leerstand in % 2.8% 0% 0% 0% 0% 4.1% 25.0%

Frauenfeld, Wellhauserweg 56/56a

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 2‘226 0 0 0 0 280 39

Leerstand in m² 235 0 0 0 0 70 0

Leerstand in % 10.6% 0% 0% 0% 0% 25.0% 0%

Zürich, Schaffhauserstr. 210

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 100 1‘432 213 260 600 480 0

Leerstand in m² 0 0 0 0 0 30 0

Leerstand in % 0% 0% 0% 0% 0% 6.3% 0%



50 bfw liegenschaften ag
Halbjahresbericht 2008

Bern, Brunnmattstr. 24

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 1‘981 502 341 0 255 290 23

Leerstand in m² 0 0 0 0 0 10 0

Leerstand in % 0% 0% 0% 0% 0% 3.5% 0%

Winterthur, Scheideggstr. 30

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 0 2‘139 0 4‘839 206 370 0

Leerstand in m² 0 24 0 750 50 0 0

Leerstand in % 0% 1.1% 0% 15.5% 24.3% 0% 0%

Rorschach, Löwenstr. 23/25, Reitbahnstr. 29

Wohnen Büro Verkauf Gewerbe/ 
Industrie

Lager/ 
Archiv

Parkierung übrige

Nutzfläche in m² 3‘484 0 0 0 0 740 0

Leerstand in m² 77 0 0 0 0 80 0

Leerstand in % 2.2% 0% 0% 0% 0% 10.8% 0%

13 Angaben zu den Renditeliegenschaften
Nutzflächen und Leerstände der 15 grössten Liegenschaften per 30.06.2008
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14 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Am 28. August 2008 hat die bfw liegenschaften ag ein Kaufangebot für die grösste Renditeliegenschaft im Portfolio, die Wohnliegenschaft Neuenhof-Baden, 
Webermühle, erhalten. Der Verwaltungsrat der bfw liegenschaften ag prüft dieses Angebot im Detail. Zum Zeitpunkt der Publikation des Halbjahresberichts 2008 
wurde vom Verwaltungsrat keine Entscheidung betreffend dieser Liegenschaft gefällt.
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15 Restatement 2007
Einleitung: Fehlerkorrektur (Restatement)

Bilanz per 31. Dezember 2007

alle Beträge in CHF 1000 2007 Veränderung 2007
restated

Aktiven

Umlaufvermögen
Flüssige Mittel 5‘404 0 5‘404 
Forderungen aus Geschäftstätigkeit 1‘272 0 1‘272 

Forderungen gg. Nahestehenden 261 0 261 
Steuerforderungen 72 0 72 
Übrige Forderungen 145 0 145 

Total Umlaufvermögen 7‘154 0 7‘154 

Anlagevermögen
Renditeliegenschaften 401‘515 0 401‘515 
Neubauliegenschaften 1‘499 0 1‘499 
Lat. Steuerguthaben auf IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten 0 790 790 

Total Anlagevermögen 403‘014 790 403‘804 

Total Aktiven 410‘168 790 410‘958 

Passiven

Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten aus Geschäftstätigkeit 2‘501 0 2‘501 
Steuerverbindlichkeiten 745 0 745 
Passive Rechnungsabgrenzungen 760 0 760 
Kurzfristige Hypothekarschulden 148‘899 0 148‘899

Total kurzfristiges Fremdkapital 152‘905 0 152‘905 

Langfristiges Fremdkapital
Latente Steuerverbindlichkeiten auf Renditeliegenschaften 3‘650 0 3‘650 
Langfristige Hypothekarschulden 94‘950 0 94‘950 

Total langfristiges Fremdkapital 98‘600 0 98‘600 

Total Fremdkapital 251‘505 0 251‘505 

Eigenkapital
Aktienkapital 51‘913 0 51‘913 
./. eigene Aktien -6‘493 0 -6‘493 
Kapitalreserven 91‘956 790 92‘746 
Gewinnreserven 21‘286 0 21‘286 

Total Eigenkapital 158‘662 790 159‘452 

Total Passiven 410‘168 790 410‘958 

Die Erfassung der IPO Kosten und Kapitalherabsetzungskosten als Abzug vom Eigenkapital erfolgte in der Vergangenheit ohne Berücksichtigung der latenten Steu-
ereffekte. Die Korrektur dieses Fehlers führt zur Erfassung eines latenten Steuerguthabens mit entsprechender Erhöhung des Eigenkapitals. Per 31. Dezember 2007 
betrug das latente Steuerguthaben TCHF 790 statt TCHF 0, das Eigenkapital erhöhte sich von TCHF 158‘662 um TCHF 790 (0.5%) auf TCHF 159‘452. Per 30. Juni 2007 
betrug das latente Steuerguthaben TCHF 825 statt TCHF 0, das Eigenkapital erhöhte sich von TCHF 153‘003 um TCHF 825 (0.5%) auf TCHF 153‘828.  Per 31. Dezember 
2006 betrug das latente Steuerguthaben TCHF 191 statt TCHF 0, das Eigenkapital erhöhte sich von TCHF 96‘162 um TCHF 191 (0.2%) auf TCHF 96‘354. Der kumulierte 
Effekt aus den Jahren 2003 bis 2005 belief sich auf TCHF 113. Das Eigenkapital per 1. Januar 2006 erhöhte sich von TCHF 45‘431 um TCHF 113 auf TCHF 45‘544.

Entgegen der am 6. Juni 2008 durch die Gesellschaft publizierten Korrigenda sind die Erfolgsrechnungen 2007 und 2006 von diesem Effekt nicht betroffen, sondern 
nur einzelne Bilanzpositionen. Im Nachfolgenden sind die entsprechenden Bilanzen 2007 und 2006 sowie der Eigenkapitalnachweis als Restatements mit den 
Veränderungen aufgeführt.
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15 Restatement 2007
Bilanz per 31. Dezember 2006

alle Beträge in CHF 1000 2006 Veränderung 2006
restated

Aktiven

Umlaufvermögen

Flüssige Mittel 1‘545 0 1‘545 

Forderungen aus Geschäftstätigkeit 810 0 810 

Forderungen gg. Nahestehenden 2‘427 0 2‘427 

Steuerforderungen 0 0 0 

Übrige Forderungen 14 0 14 

Total Umlaufvermögen 4‘796 0 4‘796 

Anlagevermögen

Renditeliegenschaften 287‘400 0 287‘400 

Neubauliegenschaften 0 0 0 

Lat. Steuerguthaben auf IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten 0 191 191 

Total Anlagevermögen 287‘400 191 287‘591 

Total Aktiven 292‘196 191 292‘387 

Passiven

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Geschäftstätigkeit 292 0 292 

Steuerverbindlichkeiten 730 0 730 

Passive Rechnungsabgrenzungen 114 0 114 

Kurzfristige Hypothekarschulden 105‘225 0 105‘225 

Total kurzfristiges Fremdkapital 106‘361 0 106‘361 

Langfristiges Fremdkapital

Latente Steuerverbindlichkeiten auf Renditeliegenschaften 2‘828 0 2‘828 

Langfristige Hypothekarschulden 86‘845 0 86‘845 

Total langfristiges Fremdkapital 89‘674 0 89‘674 

Total Fremdkapital 196‘034 0 196‘034 

Eigenkapital

Aktienkapital 30‘550 0 30‘550 

./. eigene Aktien 0 0 0 

Kapitalreserven 50‘859 191 51‘051 

Gewinnreserven 14‘753 0 14‘753 

Total Eigenkapital 96‘162 191 96‘354 

Total Passiven 292‘196 191 292‘387 
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15 Restatement 2007
Eigenkapitalnachweis

alle Beträge in CHF 1000 Aktienkapital Kapitalreserven 2) Kapitalreserven 
Veränderung  2)

Kapitalreserven 
restated 2)

Gewinnreserven Eigene Aktien Total Total Veränderung Total restated

Stand 01.01.2006 16‘700 22‘368 0 22‘368 6‘363 0 45‘431 0 45‘431 

Anpassung aus Fehlerkorrektur 0 113 113 0 0 113 113 

Gewinn 2006 0 0 8‘390 8‘390 0 8‘390

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 0 0 8‘390 0 8‘390 0 8‘390

Kapitalerhöhungen 2006 - Aktien Kategorie A 13‘850 13‘850 13‘850 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 29‘071 0 29‘071 29‘071 29‘071 

Kapitalerhöhungskosten -580 0 -580 -580 -580 

Steuereffekte 0 79 79 0 79 79

Stand 31.12.2006 30‘550 50‘859 192 51‘051 14‘753 0 96‘162 192 96‘354 

Gewinn 1. Halbjahr 2007 3‘785 3‘785 3‘785 

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 0 0 3‘785 0 3‘785 0 3‘785
Kapitalerhöhungen 1. Halbjahr 2007 - Aktien Kategorie A 19‘163 19‘163 19‘163 

Dividendenzahlung -2‘119 -2‘119 0 -2‘119 

Eigene Aktien 0 0 0 -924 -924 -924 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 40‘241 0 40‘241 40‘241 40‘241 

Abzüglich IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten -3‘303 0 -3‘303 -3‘303 -3‘303 

Steuereffekte 0 632 632 0 632 632 

Stand 30.06.2007 49‘713 87‘797 824 88‘621 16‘419 -924 153‘005 824 153‘829 

Gewinn 2. Halbjahr 2007 4‘868 4‘868 4‘868 

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 0 0 4‘868 0 4‘868 0 4‘868

Kapitalerhöhungen 2. Halbjahr 2007 - Aktien Kategorie A 2‘200 2‘200 2‘200 

Eigene Aktien 85 0 85 -5‘569 -5‘484 -5‘484 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 4‘620 0 4‘620 4‘620 4‘620 

Abzüglich IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten -546 0 -546 -546 -546 

Steuereffekte 0 -34 -34 0 -34 -34 

Stand 31.12.2007 51‘913 91‘956 790 92‘746 21‘286 -6‘493 158‘662 790 159‘452 

Erläuterungen:
1) Der Emmission neuer Aktien direkt zurechenbare zusätzliche externe Kosten werden als Abzug von den Kapitalreserven erfasst.
2) nicht ausschüttbar 
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alle Beträge in CHF 1000 Aktienkapital Kapitalreserven 2) Kapitalreserven 
Veränderung  2)

Kapitalreserven 
restated 2)

Gewinnreserven Eigene Aktien Total Total Veränderung Total restated

Stand 01.01.2006 16‘700 22‘368 0 22‘368 6‘363 0 45‘431 0 45‘431 

Anpassung aus Fehlerkorrektur 0 113 113 0 0 113 113 

Gewinn 2006 0 0 8‘390 8‘390 0 8‘390

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 0 0 8‘390 0 8‘390 0 8‘390

Kapitalerhöhungen 2006 - Aktien Kategorie A 13‘850 13‘850 13‘850 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 29‘071 0 29‘071 29‘071 29‘071 

Kapitalerhöhungskosten -580 0 -580 -580 -580 

Steuereffekte 0 79 79 0 79 79

Stand 31.12.2006 30‘550 50‘859 192 51‘051 14‘753 0 96‘162 192 96‘354 

Gewinn 1. Halbjahr 2007 3‘785 3‘785 3‘785 

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 0 0 3‘785 0 3‘785 0 3‘785
Kapitalerhöhungen 1. Halbjahr 2007 - Aktien Kategorie A 19‘163 19‘163 19‘163 

Dividendenzahlung -2‘119 -2‘119 0 -2‘119 

Eigene Aktien 0 0 0 -924 -924 -924 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 40‘241 0 40‘241 40‘241 40‘241 

Abzüglich IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten -3‘303 0 -3‘303 -3‘303 -3‘303 

Steuereffekte 0 632 632 0 632 632 

Stand 30.06.2007 49‘713 87‘797 824 88‘621 16‘419 -924 153‘005 824 153‘829 

Gewinn 2. Halbjahr 2007 4‘868 4‘868 4‘868 

Total erfasste Erträge und Aufwendungen 0 0 0 0 4‘868 0 4‘868 0 4‘868

Kapitalerhöhungen 2. Halbjahr 2007 - Aktien Kategorie A 2‘200 2‘200 2‘200 

Eigene Aktien 85 0 85 -5‘569 -5‘484 -5‘484 

Agio aus Ausgabe Aktien Kategorie A 1) 4‘620 0 4‘620 4‘620 4‘620 

Abzüglich IPO Kosten und Kapitalerhöhungskosten -546 0 -546 -546 -546 

Steuereffekte 0 -34 -34 0 -34 -34 

Stand 31.12.2007 51‘913 91‘956 790 92‘746 21‘286 -6‘493 158‘662 790 159‘452 

Erläuterungen:
1) Der Emmission neuer Aktien direkt zurechenbare zusätzliche externe Kosten werden als Abzug von den Kapitalreserven erfasst.
2) nicht ausschüttbar 
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Bewertungstestat 
Auftrag 

Auftragsgemäss hat KPMG Real Estate für den Halbjahresabschluss der bfw liegenschaften ag eine 
fundierte Wertermittlung der Liegenschaften des bestehenden Immobilienportfolios vorgenommen. Der 
Bewertungsstichtag ist der 30. Juni 2008. Insgesamt wurden 73 Liegenschaften bewertet: 40 Wohn-, 26 
Wohn-/Geschäfts-, 6 Geschäftsliegenschaften sowie 1 Neubauliegenschaft. 

Bewertungsstandard 

Die Bewertungsarbeiten wurden mit dem Ziel durchgeführt, den aktuellen Marktwert der einzelnen 
Liegenschaften im Hinblick auf die Rechnungslegung nach IFRS zu ermitteln. Die ermittelten Marktwerte 
stehen in Einklang mit dem „Fair Value“, wie er in den „International Financial Reporting Standards“ (IFRS) 
in IAS 40 „Investment Properties“ umschrieben wird. Der Marktwert definiert sich dabei nach den 
Vorgaben des International Valuation Standard Commitees (IVSC) und des Royal Institute of Chartered 
Surveyors (RICS): 

„Der geschätzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden Immobilienmarkt zum 
Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkäufer und einem kaufbereiten Erwerber nach 
angemessenem Vermarktungszeitraum in einer Transaktion im gewöhnlichen Geschäftsverkehr verkauft 
werden könnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt“. 

Liegenschaften, welche sich im Bau befinden, werden zu Anschaffungskosten („at cost“) bewertet. 

Die ausgewiesenen Marktwerte berücksichtigen keine Handänderungs-, Grundstückgewinn- oder 
Mehrwertsteuern, sowie weitere, bei einer allfälligen Veräusserung der Liegenschaften anfallende Kosten 
und Provisionen. Im Weiteren sind auch keinerlei Verbindlichkeiten der Eigentümerin hinsichtlich allfälliger 
Steuern (mit Ausnahme der Liegenschaftssteuern) und Finanzierungskosten enthalten. 

Die Ermittlung des „Fair Values“ erfolgt, mit Rücksicht auf die Ziffer 51 der IAS 40, unter Ausklammerung 
von zukünftigen wertvermehrenden Investitionen und den damit verbundenen Mehrerträgen. In Einklang 
mit den oben erwähnten Bestimmungen der IAS 40 werden massgebliche wertvermehrende Investitionen 
nicht berücksichtigt. Dies umfasst insbesondere die potenzielle, höherwertige Umnutzung von 
Mietobjekten, die Realisierung bestehender Ausbau- oder Nutzungsreserven, sowie eigentliche 
Projektentwicklungen. 

Bewertungsmethode 

Die Einzelbewertungen wurden mit Hilfe der Discounted Cash Flow-Methode (DCF) durchgeführt. Dabei 
wird der Marktwert einer Liegenschaft durch die Summe der in Zukunft erwarteten, auf den 
Bewertungsstichtag diskontierten Nettoerträge bestimmt. Die Diskontierung wird individuell, marktgerecht 
und risikoadjustiert vorgenommen. Die Bewertung der Neubauliegenschaften erfolgt „at cost“, das heisst 
es werden jene Baukosten als massgebender Wert genommen, welche dem aktuellen Baufortschritt 
entsprechen. 
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Wertentwicklung 

Im Bewertungszeitraum vom 1.1.2008 bis 30.6.2008 wurden keine Liegenschaften verkauft, dafür 
Liegenschaften im Wert von CHF 41,985,000 neu erworben. Die positive Wertentwicklung von 10.0% ist 
alleine auf diese Neukäufe zurückzuführen. Die innere Wertentwicklung des bestehenden Portfolioanteils 
Renditeliegenschaften liegt bei minus 0.6%. Seit dem 31.12.2007 sind die Mietzinseinnahmen um 0.2% 
gestiegen. In derselben Zeitperiode wurden Sanierungen in der Höhe von rund CHF 1,2 Mio. ausgeführt und 
fallen somit aus der Bewertung. Die geplanten Sanierungsarbeiten für die nächsten zehn Jahre wurden 
überprüft. In der Folge wurden gewisse Sanierungstermine nach hinten verschoben und gewisse 
Sanierungskosten auf der Basis neuster Erkenntnis tiefer bzw. höher als bisher eingeschätzt. Insgesamt 
ergeben sich in den nächsten zehn Jahren Sanierungskosten von rund CHF 63 Mio. Die aktuellsten 
Liegenschaftsabrechnungen weisen markant höhere Bewirtschaftungskosten aus, als in den Bewertungen 
bisher eingerechnet. Die durchschnittlichen Aufwendungen für Versicherungsgebühren, Betriebs-, 
Instandhaltungskosten, Verwaltungsgebühren und Liegenschaftssteuern steigen daher vorübergehend von 
16% auf 23%. 

Bewertungsresultat 

Auf der Basis der Marktbewertungen per 30. Juni 2008 wurden folgende Werte ermittelt: 

Segmente Anzahl Marktwert per 30.6.2008 Anteil

Wohnliegenschaften 40         298,538,000CHF                67.3%

Wohn-/Geschäftsliegenschaften 26         109,995,000CHF                24.8%

Geschäftsliegenschaften 6           32,414,000CHF                  7.3%

Total der Renditeliegenschaften 72         440,947,000CHF                99.5%

Neubauliegenschaften 1           2,396,000                           0.5%

Total 73         443,343,000CHF                100.0%

 

Unabhängigkeit und Vertraulichkeit 

KPMG AG bestätigt, dass die Bewertungen der Liegenschaften aus dem Portfolio der bfw liegenschaften ag 
in Frauenfeld ohne Einflussnahme von Dritten und allein dem oben beschriebenen Auftrag verpflichtet 
durchgeführt wurden. 

 
Zürich, 22. August 2008 
 
KPMG AG 
 
 

  
 
Stefan Pfister   Beat Ochsner  
Partner, Head Real Estate  Senior Manager, Real Estate 
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Informationen für Aktionäre und Medien

Namenaktien der bfw liegenschaften ag
Anzahl ausstehende Aktien 4‘691‘250 Namenaktien Kategorie A
 (Nennwert je CHF 8.90)
 5‘000‘000 Namenaktien Kategorie B
 (Nennwert je CHF 0.89)
Kotierte Aktien Namenaktien der Kategorie A
Kotierung  SWX Swiss Exchange
Valorennummer 1 820 611
ISIN CH001 820 611 7
SWX Ticker Symbol BLIN
Reuters BLIN.S
Bloomberg BLIN SW
Höchst-/Tiefstkurs 1. Halbjahr 2008 CHF 27.95/23.15
Schlusskurs 30.06.2008 CHF 23.65

Kontaktperson
Michael Müller - Chief Executive Officer
Telefon  +41 52 728 01 05
michael.mueller@bfwliegenschaften.ch

Kontaktadresse  Aktienregister
bfw liegenschaften ag SAG SIS Aktienregister AG
Bahnhofplatz 65 Rubrik bfw liegenschaften ag
CH-8500 Frauenfeld Postfach
Telefon  +41 848 820 410 Baslerstrasse 90
Fax   +41 848 820 411 CH-4601 Olten
Web   www.bfwliegenschaften.ch 
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Disclaimer
Dieser Halbjahresbericht enthält auf die Zukunft bezogene Aussagen über bfw liegenschaften ag. 
Solche Aussagen können Worte wie „glaubt“, „schätzt“, „erwartet“, „plant“, „geht davon aus“, „ist 
der Auffassung“ oder ähnliche Formulierungen in Bezug auf das Potenzial neuer Projekte oder zu-
künftiger Finanzzahlen, Diskussionen betreffend Anlagestrategie, Pläne oder Absichten enthalten. 
Solche zukunftsgerichtete Aussagen werden auf der Grundlage von Einschätzungen, Annahmen 
und Vermutungen gemacht, die der Gesellschaft im Zeitpunkt der Bereitstellung solcher Informa-
tionen vorlagen. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu führen, dass die tatsächlich eintretenden 
Ereignisse, einschliesslich der tatsächlichen Vermögens-, Ertrags- und Finanzlage der Gesellschaft 
von der prognostizierten Lage abweichen. bfw liegenschaften ag übernimmt keinerlei Verpflichtun-
gen, zukunftsbezogene Aussagen in diesem Bericht zu einem späteren Zeitpunkt aufgrund neuer 
Informationen, zukünftigen Ereignissen oder anderweitig zu aktualisieren. 

Den vollständigen Halbjahresbericht der bfw liegenschaften ag finden Sie im Internet unter 
www.bfwliegenschaften.ch

Impressum
Gesamtverantwortung
bfw liegenschaften ag
Konzeption, Gestaltung und Umsetzung
www.projektteam.com
www.tolxdorffeicher.ch      © bfw liegenschaften ag 2008
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